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pro pridélovani bytu ve vlastnictvi obce

dale jen ,,Pravidla“
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odbor verejné spravy, dozoru a kontroly



ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA TEMATU

starost o uspokojovani potreb bydleni svych obcanu patfi mezi
zakladni Cinnosti obce stanovené zakonem o obcich (§ 35),

obce nemaji povinnost Pravidla vydavat,

vydani Pravidel prispiva k transparentnosti pri nakladani

s bytovym fondem obce,

vydani Pravidel prispiva k informovanosti a jistoté spravnosti
postupu obcCana v pripade, ze bude zadat obec o prideleni bytu,
v Pravidlech Ize nejen stanovit obecné zavazné podminky pro
mozné pridéleni bytu, ale také vymezit podminky, za kterych je
mozné prednostni pridéleni bytu (napfr. ze socialnich divodu)
nebo pro mozné pridéleni bytu zvlastniho urceni,

Pravidla vydava zpravidla rada obce (neni-li rada obce, tak
zpravidla zastupitelstvo obce),

na prideleni bytu ve vlastnictvi obce neni pravni narok.



POSUZOVANI PRAVIDEL MINISTERSTVEM VNITRA
za rok 2019

pocet kontrol vykonu samostatné pusobnosti obci, provedené

Ministerstvem vnitra 118
pocet zjistenych pravidel pri téchto kontrolach 20
pocet pravidel posuzovanych z podnétu Policie CR 2

pocet pravidel posuzovanych z podnétu obcana
pocet pravidel zaslanych obcemi po predchozim fizeni 10
pocet ndvrhu pravidel dobrovolné zaslanych 8

CELKEM posuzovano v roce 2019 49



POSUZOVANI PRAVIDEL MINISTERSTVEM VNITRA

za rok 2019
CELKEM posuzovano v roce 2019 49
nebyl shledan rozpor se zakonem 4
V rozporu se zakonem 45
navrhy pravidel — bez dalsich opatreni 8
pravidla zrusena bez nahrady 12
pravidla nahrazena novymi, souladnymi se zakonem 10

pravidla, u kterych stale probiha komunikace s obcemi, za ucelem
zjednani napravy 15



ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA PRAVIDEL

vydava je organ obce k tomu prislusny (§ 102 odst. 3 zakona
o obcich — RO, 70, starosta obce, obecni urad),

jedna se o akt dozorovatelny Ministerstvem vnitra (§ 124 a nasl.
zakona o obcich) — smlouva o ndjmu dozorovatelna MV neni,

maji obsahovat zakladni informace — kdo je vydal, jak se zada

o byt, kdo rozhoduje o pridéleni bytu, zakladni kritéria pro vybér
budouciho najemce, postup v pripadé pridéleni Ci nepridéleni
bytu, apod.,

nesméji bez relevantnich a ospravedlnitelnych vécnych duvodu
zakladat nerovné zachazeni s zadateli o byt,

kazda Pravidla jsou uplné jina a to jak po formalni strance, tak po
obsahové,

musi byt v souladu se zakonem, zejm. s obCanskym zakonikem
a s antidiskriminacnim zakonem.



NEKTERE DETAILY

zakladni informace vyplyvajici z pravidel
nazev obce a nazev organu obce, ktery Pravidla vydal,
Cislo usneseni a den, kdy byla Pravidla vydana,
kam se podava zadost o byt, popf. jakym zpUsobem,
jaké minimalni informace ma zadost obsahovat,

kdo vede seznam zadosti a ktery organ obce rozhoduje o pridéleni
nebo o nepridéleni bytu ve vlastnictvi obce,

k jakym skutecnostem organ obce prihlizi pri vybéru zadatele,
jakym zpUsobem a kdy je Zadatel vyrozumeén obci o stavu zadosti,
zverejnuje-li obec seznam volnych bytt — jakym zpUsobem a kde,

kdo je za obec opravnén uzavrit najemni smlouvu (nevyplyva-li to
ze zakona, organizacni rad OU neni timto dotcen),

na jakou dobu se byty pridéluji (neurcita, urcita — 1 rok, 2 roky),

zruseni stavajicich Pravidel, ucinnost Pravidel.



ZPUSOBY PRIDELOVANI BYTU OBCEMI

poradnik zadosti,

vyhlasenim vybéroveého rizeni na konkrétni volny byt,

licitaci (aukci),

losovanim,

mimoradnym pridélenim, napf. ze socialnich divodu,

u sluZzebnich byt projednanim potrebnosti (Iékar, policista,
hasi¢, zaméstnanec obce, ...),

u byt zvlastniho urceni po projedndani s poskytovatelem dotace

(vétSinou obecny souhlas vyplyvajici z dohody o poskytnuti
dotace).



ZAKLADNI ZASADA PODLE ZAKONA O OBCIiCH

Obec nemuze jakkoliv podminovat podani, pfijeti nebo
projednani néktere zadosti podaneé obyvatelem obce nebo
vlastnikem nemovitosti na uzemi obce. V tomto pripadé
by se jednalo o zjevny rozpor s ust. § 16 odst. 2 a § 17
zakona o0 obcich. Z tohoto duvodu doporuéuje
Ministerstvo vnitra obcim vSechny podané zadosti
radne prijmout a projednat. V individualnim projednani
kazdé zZadosti Ize pak posoudit, z jakych duvodu nastaly
obci sledované skutecCnosti (napf. bezdluznost vuci obci)
a zda tyto skutecCnosti jsou nebo nejsou prekazkou pro
pridéleni najemniho bytu ve vlastnictvi obce.

Pravo ob¢ana obce nelze nahradit vyjimkou.




NEJCASTEJSI ZAVADY V PRAVIDLECH

plosné stanovené podminky

Obéan Ceské republiky — nejlépe viibec nestanovit. Rovny pFistup
k bydleni maiji vSichni, kterym to zarucuji mezinarodni dohody, tedy

min. obc¢ané EU v¢. dlouhodobé pobyvajicich rezidentu (pridélovani
bod).

Stanoveni délky trvalého pobytu na tzemi obce nebo na tzemi Ceské
republiky — nelze bez existence relevantnich a ospravedlnitelnych
vécnych divodd. Obec nema Gzemni pGsobnost na celém tzemi Ceské
republiky:.

BezdluZnost vici obci nebo obci zfizenym organizacim — nelze plosné
stanovit. Vzdy musi byt individualné posouzeno, zda zadatel dluh splaci
nebo se napr. domaha u soudu jeho neexistence.

Neexistence vlastnictvi bytu nebo domu — musi byt individualné
posouzeno, zda lze po zadateli spravedlivé pozadovat uzivani jim
vlastnéného bytu nebo domu. Stavebni a hygienické zavady, rozvod
manzelstvi, nemovitost obsazena najemci (napr. dédictvi), ...



NEJCASTEJSI ZAVADY V PRAVIDLECH

plosné stanovené podminky

Neexistence najemniho vztahu k bytu nebo domu — kazdy
nékde bydli, nelze napr. pridélovat byty pouze bezdomovcim
a zaroven pozadovat splnéni podminky predchoziho trvalého
pobytu. Popreni zakladni funkce obce uvedené v § 35 odst. 2
zakona o obcich.

Nemoznost ziskani bytu pro osoby z ubytoven — popreni
zakladni funkce obce uvedené v § 35 odst. 2 zakona o obcich.
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a doporuceni predchoziho pronajimatele — stanoveni povinnosti
tfetim osobam, zasahovani obce do predchoziho
soukromopravniho vztahu. Velice neobjektivni.

Nemoznost ziskani bytu pro osoby pobirajici socialni davky —
popfeni socialniho systému v CR, popFeni zakladni funkce obce
uvedené v § 35 odst. 2 zakona o obcich.



NEJCASTEJSI ZAVADY V PRAVIDLECH

plosné stanovené podminky

Nemoznost ziskani bytu pro osoby v insolvencnim rizeni -
popreni zakladni funkce obce uvedené v § 35 odst. 2 zakona

o obcich. Jak jinak tato osoba muze ziskat ekonomicky dostupné
najemni bydleni?

Stanoveni vyse prijmu Zadatele, popt. clent jeho soucasné
domadcnosti, pro moznost ziskani bytu — obec muze max.
proverit, zda zadatel popr. spolu se spolecné posuzovanymi
osobami bude schopen hradit naklady spojené s budoucim
bydlenim, ostatni je jiz nad ramec opravnéni obce.

Stanoveni dolozeni vSech prijmu, nejlépe od vSech ¢lent
soucasné zadatelovi domacnosti — obec mlize max. provérit, zda
zadatel popr. spolu se spolecné posuzovanymi osobami bude
schopen hradit naklady spojené s budoucim bydlenim, ostatni je
jiz nad ramec opravnéni obce.



NEJCASTEJSI ZAVADY V PRAVIDLECH

Trestni bezuhonnost — prestupkova a trestni bezuhonnost popr.
doloZeni vypisu z rejstriku trestl — institut dvojiho trestani — ¢l. 39
Listiny zakladnich prav a svobod.

Poplatek za podani Zadosti popft. za sménu bytu — poplatek lze
dle ¢l. 11 odst. 5 Listiny zakladnich prav a svobod stanovit pouze
na zakladé zakona.

Rozhodovani povérenym zaméstnancem meésta — rozhodovat
muzZe pouze néktery z organu obce (§ 102 odst. 3 zakona

o obcich), ostatni vede k netransparentnosti a k utvareni
korupcniho prostredi.

Nenavratny vklad za pridéleni bytu — napr. 50 nebo 100 tis. K¢,
splatny do 6 mésict od podpisu ndajemni smlouvy; poplatek za
podani zadosti.



NEJCASTEJSI ZAVADY V PRAVIDLECH

Vyzadovani informaci a dokladii nad miru nezbytné nutnou —
zprava lékare o zdravotnim stavu zadatele, potvrzeni o trvalém
pobytu, informace o téhotenstvi, prohlaseni o neexistenci jinych
pfijm0G neZ prokazanych, stanovisko jiného odboru OU, ...

Automatické vyrazeni zadosti ze seznamu zadosti nebo bez
védomi zadatele — kazda zadost musi byt projednana, zadatel
musi byt vzdy informovan.

Zkoumani obce, zda si socialné Spatnou situaci zadatel sam
zavinil nebo ne, nebo zda zadatel v minulosti prodal byt nebo
dim (napt. 30 let nazpét) — rozhoduje soucasny socidlni status
zadatele a popr. ukazatele, Ze muze byt do budoucna dobrym
(béZnym) najemcem.

Nemoznost ziskani bytu pro vypovéd z predchoziho najmu dle
ust. § 2288 obcanského zakoniku — zasah obce do predchoziho
najemniho vztahu, ust. maijiné vypovédni duvody.
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