Katastr nemovitosti ombudsman

vefejny ochrance prav

PopiSeme, co je katastr nemovitosti a co se v ném eviduje. Vysvétlime, pro€ zdlezi na tom, aby
obsah katastru odpovidal skutecnosti, a co se stane, kdyzZ to neplati. Mze nékdo prodat Vas
pozemek, aniz se o tom dozvite? Objasnime, co délat, kdyz se Vam nedafi dosdahnout zapisu
do katastru nebo kdyzZ nesouhlasite s provedenym vkladem. P¥iblizime, jak probiha obnova
katastralniho operatu a co délat, kdyZ nesouhlasite. Sdélime, co je chyba v katastru a jak se da
opravit. Vysvétlime zahadu ztraty vymeéry pozemku. MzZe soused zménit dosavadni hranice
pozemkU novym vytyCenim? Vysvétlime, kdy a jak Vam pom(ze ombudsman.

@ Co je katastr nemovitosti?

Katastr je vefejny seznam. Obsahuje Gidaje o nemovitostech v Ceské republice: jejich soupis, popis
a geometrické a polohové urceni a také vlastnicka a jina prava k nemovitostem.

V katastru se eviduji pozemky, budovy, byty a stavby, o kterych to stanovi zdkon (napf. vodni dila).
Nejsou v ném vSechny nemovitosti (napf. podzemni stavby) ani rozestavéné budovy.

Statni spravu katastru nemovitosti vykondvaji katastralni arady prostfednictvim jednotlivych
katastralnich pracovist, dale zemémétické a katastralni inspektoraty a Cesky urad zeméméricky
a katastralni.

||:E|| Co je smyslem verejného seznamu? Co je zasada materialni publicity?

Zasada materidlni publicity znamena, Ze pokud nékdo jednd v dobré vite, Ze je zapis v katastru
pravdivy, nastanou zamyslené pravni nasledky, i kdyzZ se pak ukaze, Ze zapis neodpovida
skutecnosti. Kdyz napfiklad takto nékdo koupi nemovitost od toho, kdo je zapsan v katastru,

o nabyté pravo nepfijde, i kdyz se pak ukdze, Ze prodavajici vlastnikem nebyl.

Dobrad vira se posuzuje k okamziku pravniho jednani. Pokud vécné pravo vznika az zapisem
do katastru, pak k dobé podani nadvrhu na zépis.

g , . P . ;. v.
@ Dozvim se jako vlastnik, ze se s mou nemovitosti ,,néco déje”?

Jakmile katastralni urad obdrzi podklady pro zapis prava do katastru, vyznaci u nemovitosti
plombu, kterd znaci, Ze jsou prava k nemovitosti dotéena zménou (vede se o nich fizeni)
a nejpozdéji nasledujici den Vas o tom vyrozumi.

Informaci posle na adresu hlaseného trvalého pobytu nebo do datové schranky. Pokud jste o to
pozdadali, dostanete také e-mail nebo SMS. Muzete si také zfidit sluzbu sledovani zmén v katastru,
tehdy informaci dostanete pres tuto sluzbu.

g Proc vkladové rizeni tak trva?

Kvali ochrané vlastnikd. Katastralni pracovisté mlze vklad povolit az po 20 dnech ode dne, kdy jim
odesle vyrozuméni, Ze se s jejich nemovitosti v katastru ,,néco déje”. Vklad tak mlze byt povolen
nejdrive za tfi tydny.
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X Katastralni pracovisté mi napsalo, Ze navrh na vklad zamitne, protoze ma
vady. Co mohu délat?

Vezméte navrh zpét. Smlouvu/navrh upravte podle —| Podejte novy navrh.
doporuceni katastralniho pracovisté.

Jste presvédceni, Zze vklad méli povolit, protoZe smlouva ani ndvrh nemaji vadu?

Pockejte na zamitavé do 30 dnii Podejte zalobu k soudu podle paté ¢asti
rozhodnuti katastralniho od dorudeni obcanského soudniho fadu (fizeni ve vécech,
pracovisté. rozhodnuti o nichz bylo rozhodnuto jinym orgdnem).

Pokud nechcete jit k soudu, je lepsi vzit navrh zpét. Kdyz to neudélate, katastralni pracovisté
po zamitnuti navrhu na vklad nepovoli dalsi vklad, dokud neuplyne lhita 30 dni k podani Zaloby.

Zpétvzetim proto véc urychlite. Spravni poplatek Vam ale nevrati a zaplatite znovu.

Jedinou obranou proti zamitnuti navrhu na vklad je zaloba k soudu do 30 dn(i od doruceni
rozhodnuti. Vice v letdaku Soudni ochrana proti spravnim organim na www.ochrance.cz v sekci
Zivotni situace (druhd &ast letaku - Zaloba k civilnimu soudu).

o
|

Zkouma se v fizeni o povoleni vkladu, jestli je kupni smlouva platna?

Ne, katastrdlni pracovisté zkouma jen to, co jmenuje § 17 katastralniho zakona. Napfiklad zda je
prodejce v katastru veden jako vlastnik, jestli jsou podpisy smluvnich stran na téze listiné, jestli
ke smlouvé nebyl nutny jesté souhlas nékterého uradu apod.

NemtiZe zkoumat, zda jsou ovérené podpisy skutecné pravé, nebo zda prodejce netrpi dusevni
poruchou.

Proto se muUze stat, Ze soud prohlasi za neplatnou smlouvu, na zakladé niz katastralni pracovisté
zapsalo pravo do katastru, a pfesto nepljde o pochybeni katastralniho pracovisté.

-“E I-?.‘ Katastralni pracovisté povolilo vklad na zakladé neplatné smlouvy. Co délat?
Jedinou obranou je Zaloba k soudu na urceni vlastnického prava podle § 986 ob¢anského
zakoniku.

Rozhodnuti o povoleni vkladu se totiZ neda napadnout Zadnym opravnym prostiredkem
ve spravnim fizeni ani Zalobou k soudu (na rozdil od rozhodnuti o zamitnuti vkladu).

\\ Mohu se branit proti provedeni nebo neprovedeni zapisu poznamkou?
L )

Ano. Proti provedeni ¢i neprovedeni poznamky do katastru nemovitosti se mizZete branit
ve spravnim soudnictvi v fizeni o ochrané pfed nezdkonnym zdsahem, pokynem nebo donucenim
spravniho organu podle § 82 soudniho fadu spravniho.

Poznamkou se zapisuji vyznamné informace, které se tykaji bud nemovitosti, nebo osob zapsanych
v katastru. Napriklad nafizeni exekuce nebo probihajici pozemkové Upravy.
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9 Z GFedni desky jsem zjistil, Ze v katastralnim Gzemi obce probiha obnova
katastralniho operatu. Co to je? Jak se mohu branit proti vysledku?

Obnova katastralniho operatu je vytvofeni nové digitalni katastralni mapy a udaju

o nemovitostech, slovy zakona vytvoreni nového souboru geodetickych informaci ve formé
grafického pocitacového souboru a nového souboru popisnych informaci. Obnovou se mohou
zpresnit nékteré udaje (pribéh hranice, vyméra).

Probiha tfemi zdkladnimi zp(soby.

0 nové mapovani

Katastralni pracovisté provadi Setfeni v terénu.
Vlastnici museji oznacit hranice svych pozemka,

o nichZ neni sporu, a zucastnit se mistniho Setfeni.
Prilis se nepouziva, je Casové a finan¢né narocné.

obrana

9 prepracovani

Katastralni mapa se prevede z grafické podoby
(mapa na plastové félii) do elektronické
(tzv. digitalizace). Nedéla se mapovani v terénu.

Obnoveny katastrdlni operat se

na 10 pracovnich dni vylozi

k nahlédnuti v dané obci a pres
aplikaci Nahlizeni do katastru
nemovitosti. Vlastnici a jini
opravnéni se tak s vysledky obnovy
mohou seznamit a do 15 dni

od konce vyloZeni podat namitky.
Rozhodne o nich katastralni
pracovisté. Proti jeho rozhodnuti se
da odvolat k zemémérickému

a katastralnimu inspektoratu.

e obnova na podkladé vysledkl pozemkovych tprav

Pozemkovymi Upravami se pozemky usporadavaji,
sceluji nebo déli, zpfistupnuji se a vyrovnavaiji se
hranice. Vice v letaku Pozemkové urady.

Musite se branit pfimo v fizeni
o pozemkovych upravach. Proti
vysledku obnovy se nepodavaji

namitky.

|:| Probéhla obnova katastralniho operatu, ale ja jsem o ni vibec nevédél/a!?

Vlastnici nemovitosti, ktefi maji trvaly pobyt nebo sidlo v obci, v jejimz katastralnim dzemi

se provadi obnova, se o zahdjeni i ukonéeni obnovy vyrozumivaji vefejnou vyhlaskou na uredni
desce obce. Samostatné vyrozuméni dopisem o ukoncéeni obnovy a moznosti podat namitky posle
katastralni Grad jen ostatnim vlastnikim.

OO

Co je chyba v katastru nemovitosti a jak se opravuje?

Udaje se do katastru zapisuji na zakladé listin. Vznikaji tak tfi druhy chyb:

chyby vzniklé ziejmym omylem pfi vedeni a obnové katastru - nesoulad mezi zapisem
v katastru ¢i zakresem v katastralni mapé na jedné strané a podkladovou listinou, podle které
se zapis Ci zakres provedl| (musi jit o zfejmy omyl, ne o nejasnost nebo spornou véc).

chyby vzniklé nepresnosti pfi podrobném méreni a zobrazeni predmétu méreni v katastralni

mapé a

chyby vzniklé pii vypoctu vymér parcel, pokud byly pfekro¢eny mezni odchylky stanovené

katastralni vyhlaskou.
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Rizeni o opravé chyby

o @

Podate navrh Katastralni pracovisté % Katastralni pracovisté
na opravu chyby. samo zjisti chybu. vyda spravni rozhodnuti.
do 30 dnii \l/do 15 dna
do 60 dn0 ve zvlast
odtivodnénych p¥ipadech MuZete podat odvolani
v A4 k zemémérickému
Katastralni pracovisté Vam oznami provedenou opravu a katastralnimu
nebo to, Ze opravu neprovede, protoze nejde o chybu. inspektoratu.
Ozndmeni neni spravni rozhodnuti.
\l/ do 2 mésicti
\l/ do 30 dnti
MuzZete podat Zalobu
MiZete katastralnimu pracovisti sdélit nesouhlas. > ke spravnimu soudu.

jo Co mohu délat, kdyz mi ubyla vymeéra pozemku?

Pokud ubytek souvisi s obnovou katastralniho operatu, mizete do 15 dni podat namitky proti
obnovenému operatu. Pokud ne nebo Ihdta uplynula, mlzete podat navrh na opravu chyby.

Vymeéra ale neni zadvazny udaj katastru nemovitosti a nepotvrzuje rozsah vlastnického prava.
Pozemek se do mapy zakresli jako prlimét do zobrazovaci roviny (obrazek nize). Vyméra se urcuje
vypocétem z mapy, a proto nemusi odpovidat VaSemu méfeni v terénu.

Priklad: KdyZ maji dva pozemky v terénu stejné rozméry, ale jeden je v roviné a druhy ve svahu,
maiji riznou vyméru. Misto vyméry se proto radéji soustfedte na hranice pozemku v terénu, které
se odrazeji v zakresu parcely v katastralni mapé.

pozemek v terénu

parcela
1

1 s s v
$itka pozemku v mapé v katastralni mapé

L [

I ] |
Sirka pozemku v terénu

F— rozdil




M Soused si nechal vytycCit hranice pozemku. Zeméméric umistil hranicni znaky
na mém pozemku, i kdyZz pozemky po |éta oddéluje plot. Co mohu délat?

K vytyceni hranice pozemku Vés méli pozvat. Pfedejde se tak vétsiné spora. Pri vytyCeni se
sousedé mohou dohodnout na zpfesnéni zakresu hranice, tedy urcit, kde se hranice v terénu
nachazi (napf. soucasny plot). Takovou hranici daji zaméfit a sepisi prohlaseni o shodé. Tak se
hranice v katastru nemovitosti eviduje s nejvétsi moZnou mirou presnosti.

V popsaném pripadé zalezi na tom, co bude soused dal délat. Pokud pozemek obsadi nebo Vam
znemozni ho uzivat, budete se muset branit Zalobou k soudu.

V pripadé neznatelnych nebo pochybnych hranic mlzZete soud podle § 1028 ob¢anského zakoniku
pozadat, aby urcil hranice bud podle posledni pokojné drzby, a pokud to neni mozné,
podle slusného uvazeni.

@ Katastr je plny nezndmych slov. Je nékde slovnik?

Vyznam vétsiny slov pouZivanych v katastru nemovitosti Vam objasni Terminologicky slovnik
zemémeérictvi a katastru nemovitosti na strankach Vyzkumného uUstavu geodetického,
topografického a kartografického www.vugtk.cz.

[EE} S ¢im mi pomGze ombudsman?

MuzZe prosetfit jedndni katastralnich urad(i a zeméméfrickych a katastralnich inspektoratd v fizeni
o opravé chyby nebo o namitce proti obsahu obnoveného katastralniho operatu. K napravé ale
mUzZe pouZit jen prezkoumani rozhodnuti, které Ize nafidit nejpozdéji do roka od pravni moci
vadného rozhodnuti. Proto je duleZité napsat ombudsmanovi vcas.

[} S ¢im mi ombudsman nepomiize?

Ombudsman mUze provéfit i rozhodovani iradl o povoleni nebo nepovoleni vkladu. | kdyby ale
zjistil chybu, nemuze zvratit konkrétni rozhodnuti o povoleni nebo zamitnuti vkladu. Tehdy se
soustredi na systémova pochybeni a usiluje o zménu ustalené praxe nebo metodickych pokyna.

@® Kde najdu, co uz ombudsman zjistil a rekl?

Napfiklad v Evidenci stanovisek ochrance na www.ochrance.cz v sekci ESO.

MuZete hledat podle oblasti prava (zadejte 201.1 nebo 201.2 Katastr nemovitosti) nebo
Hfulltextem” (napiste slova, ktera Vas zajimaiji).
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