Uzemni plan obce ombudsman

vefejny ochrance prav

Vysvétlime, co je Uzemni plan obce a kdo muize navrhnout jeho pofizeni nebo zménu. PopiSeme,
jak se pripravuje a schvaluje. Uvedeme, jak se o tom dozvite a jak se mlzZete do pfipravy zapojit,
anebo se pozdéji branit. Sdélime, zda a jak muizete pozadat o nahradu Skody, pokud Vam zména
uzemniho planu znemozni stavét.

Pfedpisy, na které odkazujeme, najdete napftiklad na www.zakonyprolidi.cz.

0 Co je uzemni plan obce?

Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce. Uréuje budouci vyuZiti Gzemi — co Ize
na jednotlivych mistech stavét (cesty, bydleni, nakupni centra ¢i priimyslové aredly). Ma vidy
grafickou ¢ast (barevny vykres) a textovou ¢ast.

" Musi mit kazda obec Uzemni plan?

Méla by ho mit, ale nemusi. M(iZe misto néj (nechat) pofidit ,,vymezeni zastavéného tzemi“.

@™ Kdo muzie navrhnout pofizeni Uzemniho planu? Musi obec ndvrhu vyhovét?

Navrh na pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény muZe podat
= orgdan verejné spravy,
= obcan obce (lidé s ceskym obcanstvim prihlaseni k trvalému pobytu v dané obci),

= osoba (fyzicka i pravnicka), kterd ma vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé
na Uzemi obce,

= opravnény investor.

Zastupitelstvo obce nemusi vyhovét ndvrhu na pofizeni Gzemniho planu ani navrhu na zatazeni
pozemku do urcité plochy (tfeba do zastavitelné plochy).

[ J
_Z‘ Jak se pofrizuje a schvaluje uzemni plan?

rozhodnuti O tom, zda se pofridi tzemni plan obce, rozhoduje zastupitelstvo obce
pofidit (zménit) (samo nebo na navrh).
uzemni plan Pofizovatelem Gzemniho planu je obecni tfad této obce, pokud splfiuje
podminky podle § 44 stavebniho zakona, jinak obecni urad obce
\I/ s rozsSifenou pusobnosti.

zadani uzemniho Pofizovatel zpracuje navrh zadani tzemniho planu (urci hlavni cile

planu a pozadavky). Zasle ho dotéenym organdm (spravnim uradiim), sousednim
obcim a krajskému Uradu a dorucdi ho také verejnou vyhlaskou (vyvési ho
na uredni desce obecniho Uradu, dorucen je po 15 dnech po vyvéseni).

Do 30 dnii od doruceni mize kdokoliv u pofizovatele podat pisemné
podnét. DotCené organy a krajsky urad se mohou pisemné vyjadfrit.

NY Zadani schvaluje zastupitelstvo obce.
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Porizovatel u projektanta zajisti zpracovani navrhu tzemniho planu.

Pak ho zverejni v Narodnim geoportalu tzemniho planovani, tedy

na uzemniplanovani.gov.cz, vystavi ho k nahlédnuti a oznami, kdy a kde
navrh neverejné spolecné projednaji obec, dotené organy, krajsky urad
a sousedni obce (§ 94). Do 15 dni od tohoto spolecného jednani podaji
dotcené organy sva stanoviska.

Pak zaCne samotné fizeni o tzemnim planu. Pofizovatel verejnou vyhlaskou
oznami, kdy a kde se ndvrh vefejné projedna (§ 96). Pokud je to ucelné,
nafidi potizovatel vice verejnych projedndni na mistech, ktera urci,

nebo on-line (s dalkovym pfistupem). Do 15 dnti od vefejného projednani
muzZe kdokoliv podat pisemné pripominky (§ 97).

O Pfipominky museji obsahovat také vymezeni Uzemi, kterého se tykaji,
= aodlvodnéni.

Pripominky se vyhodnoti: uvede se, zda byly/nebyly (¢astecné) prijaty.

Nepfrihlizi se k pfipominkam podanym po lhité nebo proti tomu,

o ¢em se rozhodlo v nadfazené Uuzemné-planovaci dokumentaci (kraje).
Potizovatel vyhodnoti stanoviska dotéenych uradl a navrhne vyhodnoceni
téch pripominek, které nepfrijal (byt ¢astecné).

Navrh uzemniho planu pfipadné necha upravit.

Potizovatel predloZi zastupitelstvu obce ndvrh na vydani Uzemniho planu
s jeho odldvodnénim.

Zastupitelstvo obce vyda uzemni plan, pokud odpovida:

» pravnim predpistiim (stavebnimu zdkonu a provadécim vyhlaskam),

= politice Uzemniho rozvoje a nadfazené uzemné-pldnovaci dokumentaci,
= stanovisklim dotcenych organd nebo vysledku feseni rozporu.

Kdyby zastupitelstvo nesouhlasilo s ndvrhem nebo s vysledky jeho
projednani, midze navrh zamitnout nebo ho vratit pofizovateli k Upravdam
se svymi pokyny.

Uzemni plan se vyddava jako opatfeni obecné povahy (néco mezi pravnim
predpisem a rozhodnutim Uradu — tyka se uzemi konkrétni obce, ale v tom,
co urcuje, se tyka kohokoliv).

o Jak se dozvim o pofizovani uzemniho planu?

Informace (pisemnosti) o pofizovani a schvalovani izemniho planu se nedorucuji pfimo
ani vlastnikdm nemovitosti na izemi obce.

Najdete je ale v Narodnim geoportalu tizemniho planovani (uzemniplanovani.gov.cz).

O kazdé fazi porizovani a schvalovani uzemniho planu se dozvite také z aredni desky obecniho
uradu obce, o jejiz uzemni plan jde, i kdyby pro ni Uzemni plan potizoval obecni Urad obce
s rozSifenou pUsobnosti. VSe najdete i na webovych strankach obce.
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% MuzZe po mné obec chtit ndklady na pofizeni zmény uzemniho planu?

Ano, pokud jste zménu navrhli a pofizuje se vyhradné kvli Vasim potiebam. Obec pak muze
podminit pofizeni zmény tzemniho planu ¢aste¢nou nebo Uplnou Uhradou nakladd na jeji
zpracovani, vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi a na mapové podklady.

Jinak (obecné) naklady na zpracovani uzemniho planu (projektantem) hradi obec.

ﬁf Dostanu nahradu, pokud kvili zméné tzemniho planu obce nemohu stavét?

Vétsinou ne, ledaze Vam skutecné vznikla Skoda. Prisné podminky urcuje § 133 stavebniho
zékona. (Skoda napfiklad nevznikne — ndhradu nedostanete, pokud jste dlouhodobé vlastnili
pozemek, ktery jste mohli zastavét, ale nevyuzili jste toho.)

O nahradu pozadejte obec, ktera zménila uzemni plan. V Zadosti uvedte vysi Skody a prokazte ji.
Nahradu dostanete za vynalozené ndklady na pfipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi
pozemku, na projektovou pfipravu vystavby, anebo kvuli snizeni hodnoty pozemku, ktery slouzi
k zajisténi zavazku.

Pokud se s obci nedohodnete na vysi nahrady, mGzZete k soudu podat Zalobu, aby vysi uril.

Pokud do 5 let od poskytnuti nahrady opét ziskate moznost stavét, budete muset nahradu vratit
(az na vyjimky).

LE | ..?.\ Da se branit vydani uzemniho planu?

Ano, mUzete

= ke krajskému soudu podat navrh na zruseni tzemniho planu (opatfeni obecné povahy)
do jednoho roku od ucinnosti Uzemniho planu, pokud Vas tzemni plan zkratil na Vasich
pravech a (nebo)

= ke krajskému uradu podat podnét k pfezkoumani tzemniho planu. Pfezkumné tizeni
Ize zahjjit do jednoho roku od ucinnosti Uzemniho planu.

% M(Ze ombudsman prezkoumat postup obce pfi vydani izemniho planu?

Ne. Mohl by sice provéfit postup pofizovatele Uzemniho planu, ale bylo by to zbyte¢né, protoze
nasledujici schvaleni jednotlivych krokl a vydani tizemniho planu je vykonem samospravy obci,
do které ombudsman nesmi zasahovat.

Vice v letacich Obce, Ombudsman a Pravni pomoc.

Letdky ombudsmana najdete na www.ochrance.cz v ¢asti Nevim si rady se svou Zivotni situaci.
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