Stavebni ¢innost ombudsman

verejny ochrance prav

Po zakladnich informacich (stavby, jejich druhy, povoleni, kolaudace) vysvétlime, které stavebni
Urady se zabyvaji uréitymi stavbami, co mohou kontrolovat a jak se mlzete brdanit proti jejich
rozhodnuti. Pak odpovime na Casté otazky: co délat, kdyz soused znenadani zacne stavét,

pfi stavbé poskodi Vas dlim, ¢ast stavby postavi na Vasem pozemku, uZiva stavbu bez kolaudace
nebo proved| terénni Upravy, kvili kterym mate podmaceny dim. Nakonec se dozvite, kde najit
vic o pfipadech, kterymi uz se ombudsman zabyval.

Dalsi uZite¢né informace najdete také v letaku Nepovolenad (,,¢erna”) stavba a Sousedské spory
na www.ochrance.cz v ¢asti Nevim si rady se svou Zivotni situaci.

Nékdy odkazujeme na ustanoveni (§) nebo Cast stavebniho zakona [zakon ¢. 283/2021 Sb.).
Jeho aktudlni znéni najdete napriklad na strankach www.zakonyprolidi.cz a www.e-shirka.cz.

Co je stavba podle stavebniho zdakona? [§ 5 a § 6]

Stavbou je dilo, které vznika stavebni nebo montdazni ¢innosti ze stavebnich vyrobk(, materialQ
nebo konstrukci, aby se uzivalo na urcitém misté (napriklad rodinny dim, gard?Z).

Stavbou je také vyrobek, ktery plni funkci stavby. Vznika primyslovou vyrobou mimo stavenisté,
na misto se obvykle pouze ptiveze a osadi (napfiklad zahradni sklad ndradi, zahradni domek).

Stavbou se mysli i jeji €ast nebo zména, napfiklad stavebni uprava, ndstavba Ci pfistavba.
Podobné jako se stavbami stavebni zakon zachazi také se zafizenimi (napriklad reklamni zarizeni
do 8 m?) [§ 7] a terénnimi upravami [§ 8].

Rozlisuji se stavby podle druhu?

Stavby jsou:

= drobné [uvedené v priloze C. 1 stavebniho zadkona],
= jednoduché [uvedené v priloze ¢. 2],
= vyhrazené [uvedené v priloze ¢. 3],

= ostatni (ty, které nenajdete v Zzadné z pfiloh stavebniho zdkona).

Které stavby potrebuji povoleni, nez se zacnou stavét?

Povoleni potrebuji vSechny stavby kromé drobnych a také néktera zafizeni a terénni Gpravy.

Které stavby potrebuji kolaudaéni rozhodnuti, nez se zacnou uzivat?

Kolaudacni rozhodnuti potfebuje vétsina staveb, které potifebovaly povoleni. Jsou to napr. stavby
pro bydleni, podzemni stavby, gardZe nebo urcité zmény v uZivani stavby. [§ 230 odst. 1 a 2]

Pokud stavba nepotiebuje kolaudacni rozhodnuti, mize se uzivat hned po dokonceni. Dokonceni
ale musite stavebnimu Ufadu neprodlené ozndmit. [§ 230 odst. 3]

Jak zjistim, jestli pro svou stavbu potrebuji povoleni?

Pokud vahate, pozadejte stavebni Urad o pfedbéznou informaci [§ 174].
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Ktery stavebni Urad se bude stavbou zabyvat?
Zalezi na druhu stavby (stavebni ¢innosti).
Obecni stavebni urad fesi bézné stavby [§ 343], tedy napfiklad stavby:

= drobné,

= jednoduché (napriklad stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, které maji nejvyse dvé nadzemni
a jedno podzemni podlazi a podkrovi nebo ustoupené podlazi),

= dalsi (napfiklad bytové domy).

Dopravni a energeticky stavebni urad fesi vyhrazené stavby (napfiklad ddlnice, drdhy, civilni
letecké stavby, stavby a zafizeni pfenosové soustavy, vyrobny elektfiny o vykonu 100 MW a vice).

Krajsky stavebni urad resi urcité stavby, jimiz se nezabyva Dopravni a energeticky stavebni urad
ani jiny stavebni Utrad (napriklad silnice I. tfidy, vodni dila na hrani¢nich voddch, stavby a zafizeni
distribucni soustavy elektriny a plynu uréenych parametru). [§ 34]

Co stavebni Urad na stavbé kontroluje a kdy?

Stavebni ufad mUze zkontrolovat dodrzovani stavebniho zakona i jinych pravnich predpist
a rozhodnuti vydanych podle stavebniho zdkona. [§ 291, § 292]

Podnét ke stavebni kontrole (nejlépe s uvedenim didvod(l) mize dat kdokoliv.
Stavebni Urad kontroluje zejména:

= zda stavebnik stavi nebo odstrarnuje stavbu podle povoleni a ovéfené dokumentace a fadné
vede stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbé,
= zda se stavba uziva jen k povolenému ucelu a stanovenym zplsobem,

= stavebné technicky stav stavby (zda neni ohroZzovan napf. Zivot a zdravi osob nebo zvifat,
bezpecnost nebo Zivotni prostredi).

Nesouhlasim s rozhodnutim stavebniho uradu. Co mohu délat?
Proti rozhodnuti stavebniho Gradu se mliZzete odvolat. O tom Vas Urad v rozhodnuti poudi.
Pokud neuspéjete s odvolanim, muizete:

= dat podnét k prezkoumani rozhodnuti nadfizenému Uradu (vétsinou krajskému uradu),
® napsat ombudsmanovi nebo

= podat spravni Zalobu proti rozhodnuti o odvolani ke spravnimu soudu, a to do jednoho mésice
od jeho doruéeni [§ 306, § 307].
Dalsi informace najdete v letacich Spravni rad, Soudni ochrana proti spravnim organtm.

Na sousednim pozemku se stavi, ale ja o tom nic nevim. Co mohu délat?

Zeptejte se stavebniho uradu, zda ma soused pro stavbu povoleni. Nékdy Ize stavét i bez néj.
Pokud stavebni Urad zjisti, Ze soused stavi bez potfebného povoleni, zakdze mu pokracovat

a zahdji fizeni o odstranéni stavby [§ 250 a § 294]. Jako soused mUZete sva prava uplatfiovat
jako ucastnik tohoto fizeni.

Vice najdete v letaku Nepovolena (,Cerna“) stavba.
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Stavebni Urad se zacal zajimat o mé Cerné stavby. Co ted?

Stavebni Ufad Vam oznami, Ze zahajil fizeni o odstranéni stavby, a pouci Vas, Zze do 30 dni mizZete
pozadat o jeji dodatecné povoleni. Pokud to nestihnete, stavbu nelze dodatec¢né povolit.
[§ 255 odst. 1]

Vice najdete v letaku Nepovolena (,¢erna“) stavba.

Soused béhem své stavby poskodil mUj diim. Jak ziskdm odSkodnéni?

Pokud se Vam nepodafi se sousedem domluvit na ndhradé skody, budete se ji muset domahat
zalobou k soudu. Stavebni Grad by sice mohl zkontrolovat Vasi stavbu, ale nemuze sousedovi
nafidit, aby poSkozenou stavbu opravil, ani aby Vam nahradil Skodu.

Soused stavbu nebo jeji ¢ast (napr. oploceni, opérnou zed) postavil v rozporu
s povolenim na mém pozemku. Co mohu délat?

Redeni najdete v letdku Sousedské spory a Nepovolend (,éernd”) stavba.

Co kdyz soused uziva stavbu bez kolaudace nebo v rozporu s ni?

MuZete stavebni Ufad pozadat, aby provéfil uzivani stavby. Sva tvrzeni dolozte: podrobné popiste
uzivani stavby nebo pfrilozte fotografie nepovoleného uzivani. Stavebni ufad zpravidla stavbu
zkontroluje. Pokud zjisti nesrovnalosti, vyzve vlastnika, aby bezodkladné ukoncil nepovoleny
zpUsob uzivani stavby. [§ 292 odst. 4]

Pokud vlastnik neuposlechne, stavebni Ufad mu rozhodnutim zakaze stavbu uzivat.
[§ 294 odst. 1 pism. c)]

Soused proved| terénni Upravy, voda ted stéka ke mné a podmaci maj dam.
Co mohu délat?

Stavebni Urad musi prosetfit provedeni terénnich Gprav a ovlivnéni odtokovych poméra.
V pripadé nepovolenych zemnich praci a zmén terénu zahdji fizeni o odstranéni stavby.

Pokud tyto prace nevyzadovaly povoleni, ale stavebni Urad zjisti zavadu, jejiz odstranéni

je ve verejném zajmu, mize vlastnikovi stavby nebo stavebniho ¢i zastavéného pozemku nafidit
nezbytné Upravy k zamezeni vnikani povrchovych vod do staveb a na pfilehlé pozemky.

[§ 295 odst. 1 pism. b) bod 7]

Pomuze mi ombudsman?

Ombudsman muze provérit postup, rozhodnuti i necinnost stavebniho Uradu, pokud jste
ho vyzvali k ndapravé chyby, kterou mu vytykate, ale neuspéli jste. (Napfiklad jste podali odvoldni.)

Kdy a jak podat podnét ombudsmanovi zjistite také z letaku Ombudsman.

Kde najdu, co uz ombudsman zjistil a rekl?

Na www.ochrance.cz v ESO (Evidence stanovisek ochrance).

MuZete hledat podle oblasti prava (zadejte 204 Stavby a regiondlini rozvoj nebo nékterou

z nabidnutych podoblasti) nebo , fulltextem” — napiste slova, kterd Vas zajimaji.
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