Poplatky za komunalni odpad: ombudsman
4 , verejny ochrance prav
Za které stavby se plati?

Poplatky za komunalni odpad plati hlavné lidé, ktefi maji v obci hlaSeny pobyt, nebo tam Ziji,
podle toho, jestli obec zavedla poplatek za obecni systém odpadového hospodafstvi, nebo
za odkladani komunalniho odpadu z nemovité véci. To popisujeme v letdku Komunalni odpad.

Tyto poplatky ale plati také vlastnici urcitych nemovitosti, pokud v nich nikdo nema hlaseny
pobyt (poplatek za systém) nebo tam nikdo neZije (poplatek za odkladani). V tomto letdku proto
vysvétlime, za které nemovitosti se plati a jak zjistit povoleny ucel stavby. Pak probereme, co je
,hemovita véc zahrnujici byt, rodinny dim nebo stavbu pro rodinnou rekreaci” a jak zjistit, jestli
v ni ma nékdo hlaseny pobyt nebo tam Zije.

Poplatky se plati jen z povolenych staveb, a to jen k bydleni nebo rekreaci
Takovou stavbou je:
= ddam s byty (bytovy dim a dalsi stavby obsahujici byty),

= rodinny dim nebo

= stavba pro rodinnou rekreaci (rekreacni chata, rekreacni chalupa, zahradkdrskd chata).
Poplatek se tedy neplati, napriklad pokud je stavba:

= rozestavéna,

= dokoncen3, ale nepovolenad,

= dokoncenad, ale jesté se nesmi uzivat (i kdyby byla povolenad),

= povolend, ale stavebni Ufad zakazal jeji uzivani (od zakazu uzivani),

= uréend k jinému ucelu neZ k bydleni nebo rekreaci.

Co kdyz nékdo bydli ve stavbé, ktera neni povolend nebo urcend k bydleni?

Pokud nékdo ma nebo uziva stavbu bez povoleni nebo v rozporu s povolenim, porusuje zakon.
Poplatek se neplati a ptipad vyresi stavebni Grad. (Napfr. nafidi odstranit nepovolenou stavbu,

pokud vlastnik nespini podminky pro jeji dodatecné povoleni; nebo vlastnika vyzve, aby pfestal
stavbu uZivat jinak neZ povolenym zptsobem, pfipadné povoli jiné uZivani stavby.)

Vyjimkou jsou stavby k bydleni nebo rekreaci, u nichz stavebni ufad povolil pred¢asné uzivani.

Jak se pozn3, jestli je stavba povolena k bydleni nebo rekreaci?
Podrobnosti zna mistni stavebni Ufad, vétSinou ale neni nutné jednat ihned s nim.

Stavby a Udaje o nich se zapisuji do Registru Uzemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN),
mimo jiné doba dokonceni a zplsob vyuziti (napr. pravé bytovy dim, objekt k bydleni, rodinny
dim, stavba pro rodinnou rekreaci). Z RUIAN se Udaje o stavbéch zapisuji do katastru nemovitosti.

Bytové a rodinné domy maiji Cislo popisné a stavby pro rekreaci Cislo evidencni. Tato Cisla ale maji
i jiné stavby, proto zaleZi na zapsaném zpUsobu vyuZiti, nikoliv na druhu pfidéleného disla.

Udaje v RUIAN a katastru nemovitosti se povazuji za spravné. Ten, kdo je zpochybriuje, musi
prokdazat, Ze je to ve skutecnosti jinak.
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Jsou stavby zapsané v katastru povolené?

Stavby zapsané v katastru nemovitosti jsou vétSinou povolené. Nepovolenymi byty zapsanymi
v katastru nemovitosti se zabyvame v letdku Je Vas byt ¢ernd stavba?

Co kdyz je zapsana stavba zborfena nebo ve Spatném stavu (neobyvatelnd)?

Pokud stavba neexistuje (je zcela zborena), jeji vlastnik poplatek neplati, pokud to obecnimu
Ufadu prokaze. Mél by ale jit na stavebni UFad a situaci dofesit, aby se stavba vymazala z RUIAN,
a tim i z katastru nemovitosti.

Pokud stavba stoji, ale je ve Spatném stavu (neda se tam bydlet/rekreovat), jeji vlastnik poplatek
zatim plati. O stavbu se ma starat. Stavebni urad mu m{ze nafidit, aby proved! udrZovaci prace
nebo nezbytné Upravy. Pokud chce vlastnik stavbu odstranit, pozada stavebni Gfad o povoleni.

V krajnim pripadé (stavba ohroZuje zdravi, Zivot, Zivotni prostfedi) nafidi odstranéni stavby sam
stavebni ufad.

Co kdyz stavba, ve které nékdo bydli, neni zapsana v katastru nemovitosti nebo ma
zapsany jiny zpUsob vyuziti nez bydleni ¢i rekreaci?

Poplatek se plati, jen pokud se prokaze, Ze stavba je povolena a je ur¢ena k bydleni nebo rekreaci.
Jak to obecni ufad (jako spravce poplatku) zjisti?

(1) Zepta se vlastnika stavby (pozemku). Ten bud' doloZi povoleny ucel stavby, nebo ne.
(2) Zepta se stavebniho uradu. Ten urci, zda jde o:

= povolenou stavbu s uréenym vyuzitim,

= dfive povolenou stavbu, ke které se nedochovala dokumentace urcujici vyuZziti, nebo
= nepovolenou stavbu.

Pokud se dokumentace nedochovala, vyzve stavebni Gfad vlastnika, aby predloZil

dokumentaci skute¢ného provedeni stavby (pasport). Az ji stavebni Urad ovéfi a urdi tak,
Ze stavbu lze uzivat k bydleni nebo rekreaci, plati se poplatek.

Pokud stavba nebyla povolena, zahaji stavebni Ufad Fizeni o jejim odstranéni. Vlastnik ale
mUzZe pozadat o dodatecné povoleni. Az bude stavba povolena (k bydleni nebo rekreaci),
plati se poplatek.

Vice v letdku Nepovolend (,,cernd“) stavba a Je Vas byt ¢ernd stavba?

Plati se poplatek z mobilniho domu (mobilheimu)?

Mobilni domy se pouzivaji k riznym uceldm. Pokud maji slouzit k bydleni nebo rekreaci, potrebu;ji
povoleni stavebniho ufadu. Pokud ho maji, poplatek se plati.

Co je tedy ,nemovitd véc zahrnujici byt, rodinny diim nebo stavbu pro rodinnou
rekreaci” podle zakona o mistnich poplatcich?

= Pozemek, ktery zahrnuje danou stavbu, pokud ma stejného vlastnika.

= Stavba (i jiné zatizeni, napr. mobilni dum), pokud stoji na pozemku jiného vlastnika.

= Bytova jednotka, pokud vlastnik domu jednotky vymezil (vysvétlime).

(§ 498 odst. 1, § 506 odst. 1, § 1159 a § 3054 obcanského zakoniku)
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Nemovitost zahrnuijici byt (rozdil mezi bytem a bytovou jednotkou)

Byt je obytny prostor vdomé (mistnost nebo soubor mistnosti) urc¢eny k bydleni (§ 2236
obc&anského zakoniku). Byty jsou zapsané v (RUIAN).

Bytova jednotka zahrnuje byt, podil na budové a podil na pozemku (§ 1159 obcdanského zdkoniku).
Byt je soucasti jednotky, pokud vlastnik domu jednotky vymezil. Jsou pak zapsané v katastru
nemovitosti.

Nemovita véc zahrnujici byt je tedy:

= pozemek se stavbou, ve které jsou byty nevymezené jako jednotky,

= takova stavba na pozemku jiného vlastnika, nebo

= jednotliva bytova jednotka.

Co kdyz se nekde bydli ,nacerno®?

Nemovita véc nezahrnuje byt, pokud byt nepovolil stavebni trad, tedy napriklad nemovitosti

s ateliéry nebo jinymi nebytovymi prostory. Pokud v nich nékdo bydli, bude to resit stavebni Grad
(vyzve vlastnika, aby prestal stavbu uZivat jinak neZ povolenym zptsobem, na jeho Zddost muze
povolit jiné uZivani, anebo zakdZe nepovolené uZivani). Pokud se nezméni povoleny zplsob uzivani,
poplatek se neplati.

Je v nemovitosti nékdo hlasen k pobytu? (jen pro poplatek za systém)
Trvaly pobyt ceskych obc¢ani se zapisuje do evidence obyvatel. Vidy k domu, nikoliv bytu.

=  Prazdné“ bytové jednotky tak bude obecni Urad hledat (zjistovat, ke kterym bytlim ,patfi“
prihlaseni lidé) sam (jako ohlaSovna mista trvalého pobytu zna pocet lidi pfihlasenych v domé),
s pomoci vlastnikd jednotek, spravce budovy nebo obyvatel domu.

= Pokud vdomé nejsou vymezené jednotky, jeho vilastnik poplatek neplati, pokud je vdomé
hldsen alespon jeden ¢lovék, bez ohledu na pocet bytd.

Pobyt cizinci se zapisuje do cizineckého informacéniho systému. Policie by méla znat konkrétni byt.
Obecnimu ufadu ho sdéli, pokud o to pozada.

Bydli nékdo v nemovitosti? (jen pro poplatek za odkladani odpadu)

Bydlisté se nikam oficidlné nezapisuje. Je to misto, kde ¢lovék chce trvale Zit (ledaZe se zméni
okolnosti), jinak misto, kde Zije.

Pokud v domé nékdo zije (bydli), vlastnik (nebo spolecenstvi vlastnikl jednotek) poplatek vybere
a odvede obecnimu ufadu. Pokud tam nikdo nezije, poplatek plati vlastnik.

Obecni Urad vétSinou nepotiebuje védét, kolik lidi v nemovitosti Zije. Pokud obec zavedla
minimalni zaklad poplatku, mUzZe o tuto informaci pozadat vlastnika (spolecenstvi vlastnika
jednotek).
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Kdy se plati poplatek: jak zjistit, jestli je stavba urcena k bydleni nebo rekreaci?

Co rika >| Zpusob vyuZiti stavby k bydleni
katastr nemovitosti? nebo rekreaci, napr.:
= byt (u vymezenych jednotek),
\l/ = pytovy dim,
Zpusob vyuziti stavby neukazuje - Nic: " rodinny dim,
pfimo na bydleni nebo rekreaci, stavba tam " stavba pro rekreaci.
napr.: neni.
= zemédélskd usedlost,

* viceucelovd stavba, o e

* stavba obcanského vybaveni, Platise.  Neplati se, pokud je
= stavba pro administrativu, stavba zborena.

= jind stavba.

4 Al
Je v takové stavbe byt? Vyzva vlastnikovi, Vyzva stavebnimu uradu,
aby dolozil povoleny aby urcil, o jakou stavbu
ano ne ucel stavby. jde.

Plati se. Neplati se.
‘— Ale uZivani stavby
VvV rozporu
s povolenim

vyresi stavebni

o Plati se, pokud je Neplati se v ostatnich
Urad. stavba povolend pripadech, napr. stavba:
a urc¢enad k bydleni » rozestavénd,
nebo rekreaci. v .
= dokoncend, ale nepovolend,
= dokoncend, ale jesté se
nesmi uZivat,
= urcend k jinému ucelu nez
k bydleni nebo rekreaci.
‘— Ale uZivani stavby v rozporu
s povolenim vyresi stavebni
urad.
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