Plisen v byté : omqusman |
e ; , vefejny ochrance prav
a jiné (stavebni) zavady

Uvedeme hlavni pficiny vzniku plisné v byté. Pak popiSeme moznosti feSeni zavad v byté z pohledu
vlastnika i ndjemce. Vysvétlime, jak Vam m{ize pomoci stavebni ufad nebo ombudsman.

Nékdy odkazujeme na ob¢ansky zakonik (zakon €. 89/2012 Sb.) nebo jiné pfedpisy. Najdete je také
na www.zakonyprolidi.cz.

Letdky ombudsmana najdete na www.ochrance.cz v ¢asti Nevim si rady se svou Zivotni situaci.

0 Proc je v byté plisen? Je zdravé Zit v takovém byté?

Hlavni pficinou plisné v byté je nadmérna vlhkost. Mohou ji zplisobovat stavebni zavady
(napt. zatékani vody stfechou, netésnosti kolem oken, netésnost potrubi, Spatna tepelné technicka
izolace domu), ale také nespravné uzivani bytu (nedostatecné vétrani ¢i vytapéni).

Zit v takovém byté neni dobré. Z plisni na sténach se mohou uvolfiovat spory (vytrusy). Pokud je
jich hodné, mohou napfiklad vyvolat nebo zhorsit alergii, astma nebo jiné zdravotni problémy.

ﬁ Vlastnim byt. Co kdyz pliseni vznika kvali vadam jiného bytu nebo domu?

Ujistéte se, Ze byt spravné uZivate, tedy Ze v byté sami zbytecné nevytvafite nadmérnou vihkost
a Ze byt spravné vétrate a vytapite.

Kazdy vlastnik se o byt musi starat tak, aby udrZzoval také nezavadny stav celého domu.
=  Pokud je spole¢nd ¢ast domu uvnitf bytu (napf. nosna zed) nebo ji uziva jen tento vlastnik
(napt. balkon), vlastnik provadi a hradi jen jejich udrzbu a drobné opravy. [§ 1175 odst. 2]

Kdyby za plisen ve Vasem byté mohly zavady v jiném byté, mizete kromé jednani s jeho
vlastnikem pozddat o pomoc spolecenstvi vlastnik(l jednotek (a pokud nevzniklo, spravce domu).
MuzZe totiz vlastnika, ktery zanedbal udrzbu nebo opravy svého bytu, vyzvat, aby tyto zavady
odstranil. Pokud to vlastnik neudéld, mlize spolecenstvi podniknout dalsi kroky k zajiSténi ndpravy.
[§8 9 naftizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.]

Pokud je Vas byt (pfipadné cely dim) nadmérné vihky kvili zavadam spolecnych ¢asti domu
[nedostatecné tésnici stfecha, Spatné izolované zdklady domu, spatné provedend (stard) izolace
stén a zakladd, tepelné mosty], musi feseni prijmout spolecenstvi vlastnikl jednotek, a pokud
nevzniklo, spravce domu spolec¢né s vlastniky bytl. K rozhodovani spolecenstvi najdete vice

v letaku Spolecenstvi vlastnik( jednotek. Pokud se Vam nepodafi spolecenstvi presvéddit, aby
ptijalo potfebné rozhodnuti, mlZete podat Zalobu k soudu.
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Mam byt pronajaty. Co mohu délat v pfipadé zavad?

V pripadeé plisné se ujistéte, Ze byt spravné uzivate, tedy Ze v byté sami zbytecné nevytvarite
nadmérnou vlhkost a Ze byt spravné vétrate a vytapite. Pokud se Vam nedati plisen odstranit pres
radné uzivani bytu, mohou ji zpGsobovat zavady v jiném byté nebo na spolecnych ¢astech domu.

O Pronajimatel musi byt a dim udrZovat tak, abyste ho mohli uZivat. [§ 2257 odst. 1]

~  Jako najemce provadite a hradite nanejvys béznou tGdrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu. [§ 2257 odst. 2]
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Jakmile zjistite poskozeni nebo vadu bytu, jez brani obvyklému bydleni, oznamte to pronajimateli
(necekejte). Pronajimatel musi poskozeni nebo vadu bytu odstranit v pfimérené dobé
od ozndmeni. [§ 2265 odst. 1]

Pokud to neudéld, mlzete poskozeni nebo vadu (nechat) odstranit sami a od pronajimatele zadat
nahradu odtivodnénych nakladu, pfipadné muzZete Zadat slevu z ndjemného. Nahradu naklad( ani
slevu z ndjemného ale nedostanete, pokud poskozeni nebo vada nejsou podstatné (kdyz zasadné
neztézuji bydleni). [§ 2265 odst. 2]

Nemate pravo na nahradu nakladd ani na slevu z ndgjemného, pokud poskozeni nebo
vadu pronajimateli neoznamite bez zbytecného odkladu. [§ 2265 odst. 3]

a0

Nahradu prokazatelné vynaloZenych odlGvodnénych nakladi si mizZete zapoditat
na Uhradu ndjemného (snizit o tuto ¢astku ndjemné). [§ 2208 odst. 2]

Nahradu nakladl nebo slevu z ndjemného u pronajimatele Zadejte do 6 mésicu
od zjisténi vady. Pfipadné zapocteni také oznamte v této |h(ité. [§ 2208 odst. 3]

X Musi pronajimatel odstranit vSechna poskozeni a vady bytu?

Nemusi odstranit ty vady a poskozeni, které zptlisobite jako najemci (nebo ti, kdo s Vami bydli)
porusenim svych povinnosti (napf. neSetrnym zachazenim, porusenim predbézné opatrnosti).
Tyto vady musite odstranit sami. Pokud to neudélate, mize vady nechat odstranit pronajimatel
a zadat, abyste to uhradili. [§ 2267] Také m(iZe pozadat soud, aby Vam uloZil vady odstranit,
pfipadné zaplatit provedené opravy, pokud to odmitate udélat.

PAY o v . P
gy PomduZe mistavebni Ufad?

Stavebni Ufad posoudi pficinu zavadného stavu bytu. Pokud zjisti Spatny stav nebo provedeni
domu (stavby) nebo bytu ohrozujici Zivot nebo zdravi, vyzve vlastnika nebo spolecenstvi vlastnik(,
aby v uréené |h(té zavady odstranili. Pokud to neudélaji, ulozi jim to stavebni urad rozhodnutim.
Pokud ani pak zdvady neodstrani, mlze stavebni Urad splnéni rozhodnuti vynutit v exekuci.

Vice v letaku Stavebni Cinnost (str. 2, otdzka ,,Co stavebni Grad na stavbé kontroluje a kdy?“).

Nemo{zZe vlastnikovi ulozit, aby Vam slevil na ndjemném nebo aby Vam nahradil naklady.

% PomuUze mi ombudsman?

Ombudsman muze provéfit jednani nebo necinnost stavebniho ufadu. Vice v letdku Ombudsman.

Ombudsman nesmi zasahovat do vztah( mezi najemci a pronajimateli bytQ, ani do jednani
spolecenstvi vlastnikl jednotek. Proto VAm nepomuze s odstranénim vad, uznanim slevy
na najemném, ani s nahradou nakladd na odstranéni vad.

S dohodou by VAm mohl pomoci mediator (vice v letaku Mediace). Pokud se nedohodnete,
mUzZete se obratit na soud. Zvazte poradu s advokatem (vice v letdku Pravni pomoc). Zakladni
informace Vam poskytnou i v obfanské poradné (kontakty v letdku Obcanské poradny).
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