Je Vas byt Cerna stavba? ~ ) ombudsman

vefejny ochrance prav
Chcete koupit nebo prodat byt? Jak jednoduse zjistite, jestli ho povolil stavebni Grad? Co délat,
kdyZz mate c¢ernou stavbu? Vysvétlime.
KdyzZ je byt zapsany v katastru nemovitosti, znamena to, Ze je povoleny?
| kdyZ je byt v katastru, stavebni urfad ho nemusel povolit — neni to jisté.
Byty vymezuje vlastnik budovy. V katastru jsou ale dva druhy byt — byty vymezené:

(1) podle jiz zruSeného zakona o vlastnictvi bytu

(2) apodle obcanského zakoniku.

Ty prvni jsou vétSinou povolené, protoZe pti vymezeni byt musel vlastnik budovy dodrzet
rozhodnuti stavebniho ufadu (jako byt mohl vymezit jen to, co mu urad schvalil).

U téch druhych to neni jisté, protoze podle ob¢anského zdkoniku mohl vlastnik budovu rozdélit
na byty, jak chtél, a katastralni Grad nemohl kontrolovat, jestli takto byty povolil stavebni arad.
Jak zjistim, podle kterého zakona vlastnik budovy vymezil byt?

To zjistite snadno na internetu (nemusite na katastralni urad). Staci zdarma nahlédnout
do katastru nemovitosti (nahlizenidokn.cuzk.cz).

U bytu uvidite, podle kterého zdkona ho vlastnik budovy vymezil (Cervené podtrzeni):

byt podle zakona o vlastnictvi byt byt podle obcanského zakoniku

Informace o jednotce Informace o jednotce

Cislo jednotky Cislo jednotky

Typ jednotky: jednotka vymezend podle zékona o vlastnictvi byt Typ jednotky: jednotka vymezena podle obéanského zdkoniku
Zplisob vyusiti: byt Iplsob vyugiti: byt

Jak se muze lisit, co stavebni Ufad povolil a co vlastnik nechal zapsat do katastru?

U bytl vymezenych podle ob¢anského zakoniku mohl vlastnik budovy napftiklad jeden velky byt
povoleny stavebnim uradem rozdélit na dva, zapsat je tak do katastru nemovitosti a pak je treba
i prodat rdznym lidem:

Co povolil stavebni urad Co nechal vlastnik zapsat do katastru
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Jak zjistim, jestli stavebni urad povolil byt vymezeny podle ob¢anského zakoniku?

Zatim to zjistite u stavebniho ufadu: napfiklad z kolaudaéniho rozhodnuti a projektové
dokumentace.

Co se chysta? Bude to v katastru nemovitosti!

Ombudsman, Ministerstvo pro mistni rozvoj a Cesky urad zeméméticky a katastralni se domluvili
na lepsim feseni:

Vlastnik bytu muze stavebni tfad pozadat o osvédceni, Ze byt souhlasi s povolenim stavebniho
uradu, tedy Ze nejde o ¢ernou stavbu.

Pokud takové osvédceni predlozZi katastralnimu uradu, uvede to na listu vlastnictvi.

Tak se naptiklad zadjemce o koupi bytu bude moci snadno ujistit, Ze nekupuje ¢ernou stavbu.

Co kdyz v katastru neni informace, zZe je byt povoleny?

Pokud v katastru neni zapsano, ze je byt povoleny, nemusi jit o ¢ernou stavbu. Kupujici by si ale
mél dat pozor a na stavebnim Ufadu si ovéfit, Ze kupuje povolenou stavbu.

Co kdyz byt neni povoleny?

Pokud byt nepovolil stavebni ufad, jde o nepovolenou (,,éernou”) stavbu. V takovém byté byste
neméli bydlet (neméli byste ho uzivat) a pokud ho vlastnite, méli byste stavebni Ufad pozadat
o dodatecné povoleni.

Takové povoleni stoji penize a stavebni Ufad je nevydava automaticky — neni to jen formalita.
Pokud stavebni Utad zjisti, Ze byt nesplfiuje pozadavky zakona, nepovoli ho. To by znamenalo,
Ze Vam natidi, abyste odstranili nepovolené ¢asti stavby (napfiklad stavebni upravy, kterymi se
drive z jednoho bytu udélaly dva — v pfikladu z konce prvni strany letdku).

Vice v letaku Nepovolena (,,cerna“) stavba.

Shrnuti. Je byt povoleny?

Podle kterého zakona vlastnik budovy vymezil byt?

C ® podle obc¢anského zakoniku:
podle zakona Je v katastru informace, Ze je byt povoleny?
o vlastnictvi byt I
é Ano. Ne.
Byt je pravdépodobné povoleny. Byt je povoleny. Byt nemusi byt povoleny.
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