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Bydleni a cile socialni ochrany

* ReSeni problémovych situaci (socidlni
udalosti) a zajiSténi potreb a prav jednotlivcu
a domacnosti v téchto situacich

* Materialni deprivace, relativni chudoba...

* Dlouhd evoluce systému socialni ochrany,
ruznorodé narodni i sektorové modely

* Diskuze socialni ochrany v bydleni se ¢asto
omezuje na jediny nastroj - davky na bydleni

* Limity davek na bydleni v Sirsim kontextu
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Davky na bydleni: efektivni nastroj

* Davky na bydleni jako socialni transfer jsou
efektivni nastroj pri odstranovani relativni
prijmové chudoby (IDEA, Jansky a kol. 2016)

— Doplatek na bydleni efektivni pri reseni relativni
prijmové chudoby (vhodné zacileni)

— Prispévek na bydleni je univerzalni davka: vedle
reseni chudoby pomaha také zabranit jejimu vzniku

— V relativni prijmové chudobé nejméné osob z EU
(8,6 %)
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Problémy c¢asti prijemcu davek na bydleni
* Nizky standard a/nebo vysoka cena
pronajimanych bytu (obchod s chudobou)

e Zvlastni praktiky pronajimatell pri platbach a
vyuctovani sluzeb, nepruhledné nedoplatky

* Pronajimatelé neplnici povinnosti vuci SVIJ atd. —
dopady na platici najemniky

* Kratké najemni smlouvy, minimalni jistota bydleni
* Bydleni v segregovanych socialné vyloucenych
okalitach

* Diskriminace na realitnim trhu, nizké zdroje na
Kauci
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Limity davek na bydleni?
* PriliSna ocekavani od jednoho nastroje v
situaci, kdy jiné nastroje nejsou (vyuzivany)
— Nabidka jen zhruba 25 000 ,,socialnich® bytu z
dotacnich programu
— Pomoc socialni prace pri ziskani a udrzeni bydleni
— Cenové mapy pro ucely davek neexistuji

— (Mimo —i historické — kolaudace) neexistuje
zavazny standard kvality bytu

— Nevymahani prav nejzranitelnéjsimi skupinami
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Pristupy socialni a bytoveé politiky

Bydleni jako zakladni zivotni potreba vs. bydleni
jako ,,nejvetsi ekonomicky sektor”

Podpora poptavky (subjektu) vs. podpora nabidky
(objektu)

Podpora najemniho bydleni vs. vlastnického
bydleni vs. druzstevniho bydleni

Univerzalni vs. rezidualni pristup

Ovlivihovani ,trznich® subjektu (banky, soukromi
pronajimatelé) vs. ,,administrativni“ alokace
(verejny a neziskovy sektor)
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Nastroje socialni a bytove politiky

* Davky/socidlni transfery na naklady bydleni

 Danové ulevy, zvyhodnéné uvery, podpory ke sporeni
na uhradu vlastniho bydleni

* Dotace, zvyhodnéné uvery, statni zaruky na vystavbu
novych bytU, pripravu stavebnich pozemku apod.

* |nvesticni a provozni podpora pro neziskovy systém
socialniho/dostupného bydleni

* QOvlivhovani podilu finan¢né dostupného bydleni v nové
vystavbeé pri (inkluzivnim) méstském planovani

e Regulace najmu, realitniho zprostfedkovani, financniho
trhu spojeného s bydlenim
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Bytove politiky a financni toky
(housing finance) v CR 2017

 Dominance soukromych zdroju

 Hypotecni uvery na bydleni: asi 1 000 mld. K¢
 Uvéry ze stavebniho spofeni: asi 240 mld. K¢

 Odhad ro¢né placenych uroku: asi 40 mld. K¢

* Rocné zaplacené uroky z uvéru na bydleni jsou
cca dvojnasobek verejnych vydaju na bytové
politiky (asi 20 mld.)
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Bytove politiky a financni toky
(housing finance) v CR 2017

e Davky: 12 mld. rocné (PnB 9 mid., DnB 3 mld.)

e Statni podpora stavebniho sporeni: 4,3 mid.

* Danové odpocty uvéru na bydleni: zhruba 2 mld.

* Energetické uspory v bydleni: zhruba 2 mld.

* Zvyhodnéné uveéry na vystavbu a rekonstrukce: 1 mld.
* Podpora vystavby z narodnich zdroju: 0,3 mld.

* Podpora vystavby z IROP: zhruba 1 mld.
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Verejné vydaje: poptavka a (ne)zacileni

Zakladem financni transfery (srovnani:
zameéstnanost, podpora rodin)

Extrémné dominuje podpora poptavky nad
podporou nabidky (5:1)

Nabidka bydleni a nefinancni nastroje mimo nebo
na okraji systému socialnich a bytovych politik

Efektivni davkoveé transfery, ale dalsi financni toky
nejsou explicitne zacilene, ,pakovy efekt” —

VVVVV

Opomijena skupina nizkopfijmovych domacnosti
,mezi davkami a hypotékou“
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Na rozcesti? V kruhu?

* Od jednoho (typu) nastroje ke skutecnému
systému socialni ochrany v bydleni

e Davky — kvalitni nabidka — férové podminky —
asistence, prevence ztraty bydleni

* Od jednostranného zaméreni na podporu
poptavky k vyvazenému mixu nastroju

* Nabidka — poptavka — zprostredkovani...
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Prostor pro dotazy

matousek.roman@vlada.cz
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