Verejny ochrance prav a uzemni plan obce
(nejcastéjsi dotazy)

1. Co je uzemni plan obce?

Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce. Uréuje, jakou stavebni &innost
lze na Uzemi obce provadét. Podrobnosti, viastné podminky pro vystavbu, pak stanovuji
tzv. regulativy. Uzemni plan se vydava formou opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu?
a ma vzdy dvé casti - grafickou (barevny vykres) a textovou.

2. Jak se uzemni plan projednava?

Projednavani a schvalovani uzemniho planu je upraveno stavebnim zakonem.? Pokud stavebni
zakon nestanovi jinak, postupuje se pfitom podle spravniho fadu. Pfi projednani a schvalovani
mohou byt uplatnény pravem chranéné zajmy dotéenych spravnich organt, dotéenych obci
i vlastnikGh nemovitosti, a vyjadfit se muze i odborna i laicka verejnost.

Nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani mize kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené
osoby (ij. vlastnici pozemkU a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti) namitky, ve kterych musi uvést oddvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotéena prava a vymezit uzemi dot¢ené namitkou. Dotéené organy a krajsky ufad jako
nadfizeny organ uplatni ve stejné Ih(té stanoviska k ¢astem fesSeni, které byly od spolec¢ného
jednani zménény. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi.
Dotcené osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto skuteénost upozornény.

3. Jak se dozvim o projednavani uzemniho planu?

Informace o pofizovani a schvalovani Uzemniho planu jsou zvefejiiovany prostfednictvim
uredni desky pfislusného obecniho uUfadu. Jednotlivym vlastnikim nemovitosti nachazejicich se
v dotéeném Uzemi nejsou doruCovany pfimo. Podrobnosti o pofizovani uzemniho planu a jeho
zmén lze tedy ziskat na ufedni desce a webovych strankach obce.

4. Kdo muize navrhovat pofrizeni tzemniho planu?

O pofizeni uzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce:

a) z vlastniho podnétu,

b) na navrh organu vefejné spravy,

c) na navrh ob¢ana obce,

d) na navrh fyzické nebo pravnické osoby, kterd ma vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku
nebo stavbé& na uzemi obce,

€) na navrh opravnéného investora.

5. Musi zastupitelstvo navrhu na porizeni tzemniho planu nebo jeho zmény
vyhovét?

Ne. Na pofizeni uzemniho planu ani na jeho zménu neni pravni narok, a zalezi tak vyhradné

na rozhodnuti zastupitelstva.

6. Mize po obcanovi obec pozadovat uhrazeni nakladi na pofizeni zmény
uzemniho planu?

Ano, za predpokladu, Ze pofizeni zmény uUzemniho planu je vyvolano vyhradni potifebou

obCana-navrhovatele. Obec pak mulze podminit pofizeni zmény uUzemniho planu Caste¢nou

nebo Uplnou uhradou nakladl na jeji zpracovani, na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi

a na mapové podklady navrhovatelem. Obecné vSak plati, Ze naklady na zpracovani uzemniho

planu (projektantem) hradi obec, ktera rozhodla o jeho pofizeni.

1 Zakon &.. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist.
2 Zakon &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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7. Mam pravo na nahradu za zménu uréeni pozemku k zastavéni?

Ano, ale pouze za podminek stanovenych stavebnim zakonem,® ktery v nékterych pfipadech
poskytnuti nahrady vylu€uje nebo Casové omezuje. V konkrétnim pfipadé je proto tfeba otazku
nahrady za zménu ureni pozemku Fesit vZdy s ohledem na podminky, které pro poskytnuti
nahrady vyplyvaji ze zakona.

Povinnost poskytnout nahradu za zménu v Uzemi na zakladé pisemné Zadosti vlastnika
obsahujici prokazani majetkové ujmy ma obec nebo kraj, jejichz organy vydaly uzemni opatfeni
o stavebni uzavéfe, vydaly uUzemné-planovaci dokumentaci nebo jeji zménu, anebo zrusily
uzemni rozhodnuti, uzemni souhlas nebo vefejnopravni smlouvu nahrazujici Uzemni rozhodnuti.
Nedojde-li k dohodé o vysi nahrady, rozhodne o jeji vysi soud.

8. Miuze ochrance prezkoumat postup obce pfi vydani tzemniho planu?

Pusobnost ochrance ve vécech uzemniho planovani je znacné omezena. V pfipadé uzemniho
planu se jedna o tzv. sdilenou plsobnost obce, nebot pofizovani uzemniho planu nalezi
do prenesené pusobnosti organl obce (statni sprava), ale jeho schvalovani a vydavani
pak do samostatné pUsobnosti zastupitelstva obce (samosprava). Zakon o vefejném ochranci prav
neumoznuje ochranci zasahovat do samostatné plsobnosti obci.*

Pofizovani uzemniho planu probiha v etapach a kazda z nich, i kdyz je zajistovana v prenesené
plusobnosti, je nasledné ukonéena usnesenim zastupitelstva v samostatné plsobnosti (jedna se
o schvaleni zadani a navrhu uzemniho planu). Pofizovani uzemniho planu je tak sice vykonem
statni spravy, ale schvalovani dilCich etap i samotné vydani uzemniho planu je vykonem
samospravy.

Napravy jakéhokoli usneseni zastupitelstva obce vydaného v samostatné pulsobnosti, tedy
i usneseni o vydani uzemniho planu, se Ize domahat prostfednictvim odboru dozoru a kontroly
verejné spravy Ministerstva vnitra.®

9. Lze se branit proti vydani uzemniho planu?

Ano, cestou spravni a cestou soudni.

Soulad Uzemniho planu s pravnimi pfedpisy muize v pfezkumném fizeni posoudit pfislusny krajsky
Urad. Pfezkumné Fizeni musi byt zahajeno do 1 roku od Ggéinnosti tzemniho planu.®

Pfezkoumat Uzemni plan mulze také krajsky soud, a to v rozsahu stanoveném soudnim fadem
spravnim.” Navrh na zrus$eni Uzemniho planu mize podat ten, kdo tvrdi, Ze byl Uzemnim planem
zkracen na svych pravech. Navrh Ize podat do 1 roku ode dne, kdy navrhem napadené opatfeni
obecné povahy nabylo U€innosti. Zmeskani Ihty pro podani navrhu nelze prominout.

8 Ustanoveni § 102 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu.

4 Ustanoveni § 1 zakona ¢. 349/1999 Sb., o vefejném ochranci prav, ve znéni pozdéjsich predpisu.

5 Ustanoveni § 123 a § 124 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu.

6 Ustanoveni § 174 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

7 Ustanoveni § 101a zakona ¢. 150/2002 Sb., soudni fad spravni, ve znéni pozdéjsich predpisU.
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