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Stavebni

Vysvétlime, ktery stavebni Ufad se bude zabyvat stavbou a co mize délat. PopisSeme, jak
postupovat, kdyz soused pfi stavbé svého domu poskodi ten Vas, kdyz ¢ast stavby postavi

na Vasem pozemku, uziva stavbu bez kolaudace nebo provedl terénni Upravy, kvali kterym mate
podmaceny dlim. Dalsi uZitecné informace byste mohli najit také v letdku Sousedské spory

na www.ochrance.cz v sekci Zivotni situace.

Nékdy odkazujeme na pravni predpisy (spravni rad — zakon ¢. 500/2004 Sh. nebo stavebni zakon —
zakon €. 183/2006 Sh.). Jejich aktualni znéni najdete napfriklad na strankach Zakony pro lidi.

0 Ktery stavebni Urad se bude stavbou zabyvat?

Zalezi na druhu stavby (stavebni ¢innosti).

BéZné stavby (pro trvalé bydleni, pro rekreaci, pfipojky) resi obecné stavebni urady (zpravidla
odbor vystavby méstského ¢i obecniho Ufadu, seznam na www.statnisprava.cz).

Specialni stavby resi specidlni stavebni Grady:
vodni dila % vodopravni Urady (zpravidla odbor Zivotniho prostiredi méstského uradu),

komunikace % silniéni spravni urady (odbory dopravy obecnich, méstskych a krajskych
Uradl a Ministerstvo dopravy),

stavby drah % drdzni spravni urady (Ministerstvo dopravy a Drdzni urad),
letecké stavby % Utad pro civilni letectvi.

V pripadé pochybnosti, zda se stavbou ma zabyvat obecny stavebni Urad, nebo specialni stavebni
urad, rozhodne specialni stavebni arad.

O Chci si postavit rodinny dim. Jak na to?

Ombudsman pro V4s pfipravil privodce stavbou rodinného domu. Najdete ho
na www.ochrance.cz v sekci Domek polopaté.

F Na sousednim pozemku se stavi, ale ja o tom nic nevim. Co mohu délat?

Zeptejte se stavebniho tradu, zda ma soused povoleni nebo souhlas stavebniho Uradu. Nékdy Ize
stavét i bez predchoziho uzemniho nebo stavebniho povoleni. Stavebni Urad by tedy mél nejprve
zjistit, co bylo ke stavbé potieba.

Pokud stavebni Urad zjisti, Ze soused stavi bez potfebného povoleni, zakaze mu pokracovat

a zahdji fizeni o odstranéni stavby [§ 129 stavebniho zdkona]. Jako soused mUZete sva prava
uplatnovat jako ucastnik tohoto fizeni. Pokud Vas stavebni ufad odmitne povazovat za ucastnika,
musi o tom vydat usneseni. [§ 28 spravniho fadu] Pokud nesouhlasite, odvolejte se.

Pokud se stavebni urad bezdlvodné odmitne zabyvat Vasim podanim, pozadejte nadfizeny urad
o prijeti opatfeni proti necinnosti. [§ 80 spravniho fadu] Nadfizenym uradem je obvykle krajsky
urad nebo magistrat v uzemné ¢lenénych statutarnich méstech.
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= Stavebni urad se zacal zajimat o mé Cerné stavby. Co ted?

V ozndmeni o zahajeni fizeni o odstranéni stavby Vas stavebni Urad pouci o tom, Ze mlzete
pozadat o jeji dodatecné povoleni. Stavebni Ufad stavbu dodatecné povoli, pokud dolozite
potirebné podklady a prokazete, Ze stavba splfiuje zakonné pozadavky. Jinak Vam natidi stavbu
odstranit. [§ 129 odst. 2 a 3 stavebniho zakona]

Q Co stavebni urad na stavbé kontroluje a kdy?

Stavebni Urfad muzZe provést takzvanou kontrolni prohlidku stavby. [§ 133 a 134 stavebniho
zakona] Podnét k tomu (nejlépe s uvedenim diavod() mize dat kdokoliv. Je na uUradu,
zda prohlidku provede.

Pfi kontrolni prohlidce stavebni Gfad zjistuje zejména

= dodrzeni rozhodnuti nebo jiného opatreni stavebniho = stavebné-technicky stav stavby,
Uradu tykajiciho se stavby anebo pozemku, zda neni ohroZovan Zivot a zdravi
osob nebo zvifat, bezpecnost

* zda stavbu provadi osoba k tomu zplisobila, zda o .
anebo Zivotni prostredi,

postupuje podle ovéfené dokumentace a radné
se vede stavebni denik nebo jednoduchy zaznam = zda provadéni nebo provoz stavby
o stavbé, neobtézuje jeji okoli nad
pfipustnou miru, a zda probihaji

= zda se stavba uZiva jen k povolenému ucelu y ) ) o
predepsané zkousky a méreni.

a stanovenym zplsobem,

% Soused béhem své stavby poskodil mUj diim. Jak ziskdm odskodnéni?

Pokud se Vam nepodafi se sousedem domluvit na ndhradé skody, budete se ji muset domahat
zalobou k soudu. Stavebni Grad by sice mohl provést kontrolni prohlidku Vasi stavby, ale nemuze
sousedovi natidit, aby poskozenou stavbu opravil, ani aby Vam nahradil Skodu.

ﬁ Soused stavbu nebo jeji ¢ast (napf. oploceni, opérnou zed) postavil v rozporu
s povolenim na mém pozemku. Co mohu délat?

Redeni najdete v letdku Sousedské spory na www.ochrance.cz v sekci Zivotni situace.

@™ Co kdy? soused uZiva stavbu bez kolaudace nebo v rozporu s ni?

MuUZete stavebni Urad pozadat, aby provéril uzivani stavby. Sva tvrzeni dolozZte: podrobné popiste
zpochybnéné uzivani stavby nebo prilozte fotografie nepovoleného uzivani. Stavebni turad
zpravidla provede kontrolni prohlidku stavby. Pokud zjisti nesrovnalosti, vyzve vlastnika,

aby bezodkladné ukondil nepovoleny zpUlsob uzivani stavby. Pokud vlastnik neuposlechne,
stavebni Utrad vyda rozhodnuti, kterym uzivani stavby zakaze. [§ 134 odst. 5 stavebniho zakona]
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Soused proved| terénni Upravy, voda ted stéka ke mné a podmaci maj dam.
@®  Co mohu délat?

Stavebni Ufad musi prosetfit provedeni terénnich Uprav a ovlivnéni odtokovych pomér(. V pripadé
nepovolenych zemnich praci a zmén terénu zahaji fizeni o odstranéni stavby. Pokud tyto prace
nevyzadovaly povoleni, ale stavebni Ufad zjisti zavadu, jejiz odstranéni je ve vefejném zajmu, muze
vlastnikovi stavby nebo stavebniho ¢i zastavéného pozemku nafidit nezbytné tpravy k zajisténi
ucinného odvadéni a zneskodrovani odpadnich vod, usnadnéni priatoku privalovych vod nebo
zamezeni vnikani povrchovych vod do staveb a na pfilehlé pozemky apod. [§ 137 odst. 1 pism. f)
stavebniho zdkona]

é PomuUze mi ombudsman?

Ombudsman mUZe provéfit postup a rozhodovani i nec¢innost stavebnich urada.

Jak podat podnét ombudsmanovi a jak ombudsman postupuje, zjistite také z letdku Ombudsman
na www.ochrance.cz v sekci Zivotni situace.

@ Kde najdu, co uz ombudsman zjistil a rekl?

Na www.ochrance.cz v sekci ESO (Evidence stanovisek ochrance).

MuzZete hledat podle oblasti prava (zadejte 204 Stavby a regiondIni rozvoj nebo nékterou
z nabidnutych podoblasti) nebo , fulltextem” — napiste slova, ktera Vas zajimaji.
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