Verejny ochrance prav a stavebni ¢innost

1. Kam se mohu obratit se stiznosti na stavebni €¢innost?

V prvé fadé je nutno urcit, o jaky druh stavby (stavebni €innosti) jde, protoZe podle druhu stavby
je dana vécna pfisluSnost stavebniho Ufadu (obecny stavebni Ufad nebo specialni stavebni urad).
Cinnost stavebnich ufadii mGze vefejny ochrance prav v plném rozsahu $etfit.

Obecné stavebni ufady (zpravidla odbor vystavby méstského €i obecniho ufadu) feSi obecné
stavby (objekty trvalého bydleni, rekreaéni objekty, pfipojky...).
Naopak specialni stavby fesi specialni stavebni urady:
- vodni dila — vodopravni urady (zpravidla odbor Zivotniho prostfedi méstského ufadu),
- stavby komunikaci — silniéni spravni urady (odbory dopravy obecnich, méstskych a krajskych
Ufadd a Ministerstvo dopravy),
- stavby drah a na draze — drazni spravni urady,
stavby letecké — Urad pro civilni letectvi.
V pfipadé pochybnosti, zda se jedna o stavbu v plsobnosti obecného stavebniho ufadu,
nebo specialniho stavebniho Ufadu, plati stanovisko pfislusného specialniho stavebniho uradu.

2. Co mam délat, kdyz zjistim stavebni €innost na sousedni stavbé nebo pozemku,
aniz bych o tom byl stavebnim ufadem informovan?

Je tfeba se obratit s zadosti o informace na pfislusny stavebni Ufad. Stavebni zakon! upravuje
fadu zjednoduSenych postupt, na zakladé kterych Ize bez toho, Ze by bylo ve véci vedeno uzemni
Ci stavebni Fizeni, umistit a postavit stavbu. Proto je tfeba, aby stavebni ufad nejprve provéfil,
zda a jaké rozhodnuti i opatfeni bylo ke stavbé potfeba. Pokud stavebni ufad poskytnuti informaci
odmitne, mlzete podat u stavebniho Ufadu stiznost, a v pfipadé jejiho neuspéchu si pak mizete
stéZovat u krajského Uradu (plati stiznostni postup dle ustanoveni § 175 spravniho fadu).? Mozné
je také zadat u krajského ufadu pfijeti opatfeni proti nec¢innosti (ustanoveni § 80 spravniho fadu).

3. Kdo je nadrizeny urad stavebniho uradu?
Nadfizenym ufadem je obvykle pfislusny krajsky ufad, v pfipadé statutarné cClenénych mést
je to magistrat.

4. Kdo muze zadat o provedeni kontroly na stavbé? Co mize stavebni urad
kontrolovat?

Podnét k provedeni kontrolni prohlidky stavby s uvedenim duvodu k jejimu provedeni mize dat

kdokoliv. Stavebni ufad rozhodne, jestli kontrolni prohlidku na stavbé provede. Na provedeni

kontrolni prohlidky neni pravni narok.

Pri kontrolni prohlidce stavebni urad zjiStuje zejména:

- dodrZzeni rozhodnuti nebo jiného opatfeni stavebniho ufadu tykajiciho se stavby anebo
pozemku,

- zda je stavba provadéna podle ovéfené dokumentace osobou k tomu zpUsobilou
a zda je fadné veden stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbé,

- zda je stavba uzivana jen k povolenému ucelu a stanovenym zpusobem,

- stavebné-technicky stav stavby, zda neni ohroZzovan Zivot a zdravi osob nebo zvifat,
bezpecénost anebo Zivotni prostfedi,

- zda provadénim nebo provozem stavby neni nad pfipustnou miru obtéZovano jeji okoli,
jsou provadény pfedepsané zkousky a mérfeni.

1 Zakon &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.
2 Zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis(i.
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5. Soused mi pfi provadéni své stavby poskodil stavbu, kam se mam obratit
a jak mam vzniklou skodu resit?

Je tfeba se obratit na souseda, ktery $kodu zpusobil; pokud by odmitl dobrovolné $kodu nahradit,

Ize se obratit s Zalobou o nahradu sSkody na pfislusny soud. Lze dat podnét stavebnimu dGfadu

k provedeni kontrolni prohlidky na stavbé, stavebni ufad ale nemuze nafidit sousedovi, aby Skodu

nahradil, pfipadné poskozenou stavbu na vlastni naklady oprauvil.

6. Soused provedl svoji stavbu nebo ¢ast stavby (napf. oploceni, opérnou zed)
v rozporu s povolenim (ohlaSenim) na mém pozemku.

Tento stav je fesitelny ve dvou rezimech, které jsou na sobé nezavislé:

1) reZim vefejnopravni — Fizeni o odstranéni stavby (ustanoveni § 129 stavebniho zakona);
stavebni Ufad je povinen z moci Ufedni takové fizeni zahajit;

2) rezim soukromopravni — rezim neopravnéné stavby (ustanoveni § 1085 obcanského
zakoniku).® Soud muze na navrh vlastnika pozemku rozhodnout, Ze ten, kdo zfidil stavbu
na cizim pozemku, a¢ na to nema pravo, musi na vlastni naklad stavbu odstranit a uvést
pozemek do pfedeslého stavu.

7. Soused uziva stavbu bez nebo v rozporu s kolaudaci. Jak mohu situaci resit?

Lze se obratit na stavebni ufad s Zadosti, aby provéfil legalnost uzivani konkrétni stavby. K Zadosti
je zadouci na podporu svych tvrzeni pfilozit dikazy, napf. popis rozporného uzivani stavby nebo
fotografie dokumentujici nepovolené uzivani. Stavebni ufad zpravidla provede Setfeni na misté
samém formou kontrolni prohlidky stavby. Jestlize stavebni Ufad zjisti, Ze stavba neni uzivana
k povolenému u€elu nebo stanovenym zpusobem (napf. zpusobem uvedenym ve stavebnim
povoleni) nebo zjisti, ze stavba je uzivana bez povoleni, vyzve vlastnika stavby, aby nepovoleny
zpusob uzivani stavby bezodkladné ukongil. Pokud vlastnik vyzvu nerespektuje, stavebni urad
vyda rozhodnuti, kterym uzivani stavby zakaze. Rozhodnuti o zakazu uZzivani stavby je prvnim
ukonem v fizeni a pfipadné odvolani proti nému nema odkladny ucinek (ustanoveni § 134 odst. 5
stavebniho zakona).

8. Soused provedl terénni upravy, v jejichz dasledku tece voda na muj pozemek

a podmaci mij dim. Co mohu udélat a kam se mohu obratit s zadosti o pomoc?
Provedeni terénnich Uprav a ovlivnéni odtokovych pomérl je povinen proSetfit stavebni ufad.
V pfipadé, Ze jde o zemni prace a zmény terénu, jimiz se podstatné méni vzhled prostfedi nebo
odtokové poméry (ustanoveni § 3 odst. 1 stavebniho zakona), a tyto byly provedeny nepovolenég,
je stavebni ufad povinen je projednat (a danou véc fesit) v fizeni o odstranéni stavby (ustanoveni
§ 129 stavebniho zakona). Pokud nejde o zemni prace a zmény terénu, jimiz se podstatné méni
vzhled prostfedi nebo odtokové poméry, ale stavebni ufad zjisti zavadu, na jejimz odstranéni
je vefejny zajem, mulze nafidit vlastnikovi stavby, stavebniho pozemku nebo zastavéného
stavebniho pozemku nezbytné upravy (zajisténi ucinného odvadéni a zneskodriovani odpadnich
vod, usnadnéni pratoku pfivalovych vod nebo zamezeni vnikani povrchovych vod do staveb
a na pfilehlé pozemky).

8 Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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