Sousedské spory ombudsman

vefejny ochrance prav

Na prikladech vysvétlime, jak fesit nejcastéjsi sousedské spory (hluk, pfesah sousedovy stavby
nebo vétvi jeho stromu, nadavky nebo niceni majetku).

Nékdy uvadime odkaz na zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, jehoZ aktudalni znéni najdete
napriklad na strankach Zakony pro lidi.

% PomuUzZe mi ombudsman pfi problémech se sousedy?
Jen pokud se konkrétni véci zabyval spravni urad (napftiklad stavebni ufad, anebo obecni urad
pfi projednani prestupku). Jinak do téchto spord zasahovat nesmi.

Podrobnosti najdete v letdcich Ombudsman, Hluk, Prestupky, Mediace, pfipadné Pravni pomoc
na www.ochrance.cz v sekci Zivotni situace.

@ Jak se mohu branit, kdyz ke mné od sousedd pronika odpad, voda, kou¥,
prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otresy, pfipadné zvirata? [§ 1013]

Pokud Vas sousedé obtézuji tak, Ze to neni pfimérené mistnim pomértim a podstatné Vas to
omezuje v obvyklém uZivani Vaseho pozemku nebo stavby, a nepodafti se Vam s nimi domluvit,
mUzZete podat Zalobu k soudu na toho, kdo Vas rusi, i na vlastnika nemovitosti.

Kdyby k Vam soused pfimo odvadél napfiklad vodu z okap(i, mlzZete se branit bez ohledu
na pfimérenost nebo miru obtéZovani.

Po soudu mUzete Zadat, aby urcil, Ze je Zalovany povinen zdrZet se obtéZovani (napiste, ¢im

presné: kourem, prachem, hlukem...), které pronikd z jeho nemovitosti na Vasi.

O Soud ulozi ,jen” zakaz obtézovani. Neurci Zalovanému, co prfesné ma udélat. Pokud ale
=  Zalovany nesplni, co mu soud uloZi, mizZete zadat vykon rozhodnuti (exekuci).

Kdyby byl zdrojem téchto problém(i provoz zavodu nebo podobného zafizeni, ktery Grady
schvalily, mlzZete Zadat jen nahradu Gjmy v penézich, ledaZe provoz prekracuje schvaleny rozsah.

S nékterymi problémy Vdm mohou pomoci i spravni Urady (vysvétlime dale). Pokud to nebude
mozné a nepodafi se Vam dohodnout, zvaZte Zalobu.

_:1 Da se branit obtéZovani grilovanim nebo kourenim?

Ano, vySe popsanou Zalobou. Pfimérenost pomériim a miru omezeni bude soud hodnotit v kazdé
jednotlivé véci. Jinak bude hledét na obcasné letni grilovani ve srovnani s celoro¢nim a jinak bude
hodnotit grilovani na balkoné bytu a jinak na zahradé.

Na pfipadna pozarni rizika nékterych aktivit mGzete upozornit hasi¢sky zachranny sbor jako organ
pozarni ochrany.

=4 Vadi mi hluk ze sousedstvi. Co s tim?

MozZnosti obrany proti hluku v nejriznéjsich situacich popisujeme v letdku Hluk
na www.ochrance.cz v sekci Zivotni situace.
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Q Co s presahujicimi vétvemi, koreny a stinem sousedova stromu?

Pokud se nedohodnete, mGze takovy spor rozhodnout jen soud. Zadny z Gfadd nem@Ze sousedovi
naridit ofezat vétve nebo pokacet strom.

| bez rozhodnuti soudu mizete sami odstranit kofeny nebo vétve pfesahujici na Vas pozemek,
pokud Vam pusobi Skodu nebo jiné obtiZe prevysujici zajem na nedotéeném zachovani stromu.
Odstranit vétve nebo korfeny mizZete jen ve vhodnou roc¢ni dobu a Setrné a jen pokud jste k tomu
predtim souseda vyzvali, ale ten to v pfiméfené dobé neudélal. Casti jinych rostlin presahujici

na Vas pozemek muzZete Setrné odstranit bez dalSich omezeni. [§ 1016]

Pokud strom ,,pouze” vrha stin na Vas pozemek, mlZete podat k soudu Zalobu, pokud zastinéni
neni pfiméfené mistnim pomérim a podstatné Vs omezuje v obvyklém uzivani Vaseho pozemku
nebo stavby. Budete Zadat, aby soud urcil, Ze je soused povinen zdrzet se obtéZovat Vas stinem
ze své nemovitosti dopadajicim na Vasi nemovitost. [§ 1013]

/‘i\ Soused ma na zahradé nékolik ,,¢ernych staveb”. Co s tim?

Pokud stavba v dobé svého vzniku vyzadovala povoleni (nebo souhlas) stavebniho Ufadu a soused
stavél bez néj, je stavba nepovolena (tzv. ¢ernd stavba). Kdyz stavebni Utrad pfrijde na takovou
stavbu (mlzZete mu dat podnét), zahdji fizeni o odstranéni stavby. Soused ale m{iZe poZadat

o dodatecné povoleni stavby. Pokud doloZi potfebné podklady a prokaze, Ze stavba splfiuje
zakonné pozadavky, stavebni Ufad stavbu dodatecné povoli.

ﬁ Co kdyzZ sousedova stavba presahuje na mlij pozemek?

Postup zavisi na tom, jestli je stavba jen neopravnéna (na cizim pozemku) nebo i nepovolena
(vyse).

Obecné plati, Ze stavét lze pouze na pozemcich uvedenych ve stavebnim povoleni, k nimz ma
stavebnik pravo. Pokud stavebnik porusil stavebni povoleni (nebo zadné nemél), mél by stavebni
Urad zahdjit fizeni o jejim odstranéni.

Pokud ale na Vasem pozemku stoji (presahuje na néj) dfive povolena (pfipadné i zkolaudovana)

stavba a uplynuly lhty k pfezkoumani povoleni stavebniho Uradu, je stavba sice neopravnéna, jeji
odstranéni vSak nemuZe natidit stavebni Ufad, ale jen soud na zakladé Vasi Zaloby.

Vyporadani mezi vlastnikem pozemku a stavebnikem stavby zfizené na cizim pozemku pred rokem
2014 se fidi starym obcanskym zakonikem (zdkon ¢. 40/1964 Sb.).

Podle nového obcanského zakoniku pripadaji stavby zfizené po 1. lednu 2014 na cizim pozemku
vlastnikovi pozemku. Pokud ji stavebnik zfidil v dobré vire, nahradi mu vlastnik pozemku ucelné
vynalozené naklady. [§ 1084]

Pokud stavba presahuje na cizi pozemek pouze malou ¢asti, jde o tzv. prestavek a dana ¢ast
pozemku se stava vlastnictvim stavebnika, pokud stavél v dobré vife. PGvodnimu vlastnikovi
zaplati obvyklou cenu nabytého pozemku. [§ 1087]

V ostatnich pripadech bude dalsi usporadani vztahl zalezet jak na dobré vire stavebnika, tak
na jednani vlastnika pozemku béhem stavby. Pokud to vlastnik pozemku navrhne, m{ze soud
naridit stavebnikovi stavbu odstranit a uvést pozemek do predesiého stavu. [§ 1085] Pokud byl



stavebnik v dobré vife (Ze stavi na vlastnim) a vlastnik pozemku védél o zfizovani stavby
a nezakdzal to, mlze stavebnik zadat, aby mu vlastnik pozemek prodal za obvyklou cenu. [§ 1086]

mﬂ Musi si vlastnik oplotit svij pozemek?

Ne, nemusi. Kdyby to ale bylo zapotrebi k zajisténi neruseného vykonu Vaseho vlastnického prava
(naptiklad k Vam neustale vnikaji sousedova zvifata) a nebranilo by to u¢elnému uzivani dalSich
pozemku, mohl by soud (na VA3 navrh) sousedovi (vlastnikovi) uloZit povinnost pozemek oplotit
po zjiSténi stanoviska stavebniho Gradu. [§ 1027]

w=wu Kdo opravi soucasny plot mezi nasSimi pozemky?

Kazdy vlastnik musi udrZovat plot (zed nebo jinou rozhradu) v dobrém stavu. Pokud neni jasné,
komu ze sousedu plot nalezi, patfi jim spolecné. [§ 1024] Stavebni Gfad muze vlastnikovi plotu ci
jiné stavby naftidit provedeni udrzovacich praci.

ﬁ ObtéZuje mé sousedovo zvitectvo (hluci, zapachd, vnikd na mlij pozemek).

K soudu mizZete podat zalobu, kdyby hluk, pach nebo vnikani zvifat nebyly pfimérené mistnim
pomérim a podstatné Vas to omezovalo v obvyklém uzivani Vaseho pozemku nebo stavby. Vice
u prvni otazky.

Kdyby projevy zvitat nasvédcovaly tyrani, obratte se na policii. Provéfi jednani souseda, které by
mohlo byt pfestupkem nebo dokonce trestnym ¢inem. Za prestupek se povaZuje i to, Ze vlastnik
neprovede opatieni proti Uniku hospodarskych zvirat a zvirat v zajmovych chovech. Tyto
prestupky projednavaji obecni ifady obci s rozsitenou plisobnosti.

Oploceni pozemku a opravu zniceného plotu, jimz by pronikala zvirata, popisujeme vyse.

‘™" Maze najemce v byté chovat zvite?

Ano, pokud tim pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu neplsobi obtize nepfimérené
pomérim v domé. [§ 2258] Jinak hrubé porusuje své povinnosti a hrozi mu vypovéd z najmu bytu.
[§ 2288]

(@‘) Soused poranil mé zvife. Co mohu délat?

Pokud se nedohodnete na odSkodnéni, budete se muset obratit na soud. Nahradu Skody byste
mohli ziskat i prostfednictvim prestupkového Fizeni (o tom na konci letdku).
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Mate pravo na ndhradu skody vcetné ucelné vynaloZenych nakladl spojenych s péci o zdravi
zranéného zvirete. MlzZete Zadat i prfimérenou zalohu. Naklady na IéCeni se nepovazuji

za neucelné, ani kdyZ podstatné prevysuji cenu zvitete, pokud by je vynaloZil rozumny chovatel
jako poskozeny. [§ 2970]

Pokud soused zvite poranil ¢i usmrtil ze svévole nebo Skodolibosti, mizZete vedle majetkové sSkody
uplatiiovat téz tzv. cenu zvlastni obliby (nemajetkovou ujmu). [§ 2969]



=5
[[l] Vadi mi sousedni skladka odpadu a kour z paleni travy. Co mohu délat?

Neni snadné urcit spravné reseni konkrétniho pfipadu skladovani odpadu. Obratte se proto
na obecni Gfad nebo Ceskou inspekci Zivotniho prostiedi. Prosetfi, zda jde o odpad, a pokud ano,
zda je skladovan na spravném misté. Za neopravnéné zalozeni skladky Ize ulozit pokutu.

Paleni travy mizZe obec omezit nebo UpIné zakdzat obecné zavaznou vyhldskou. Pokud vyhlasku
v obci nemate, obratte se na své zastupitele se Zadosti o jeji vydani.

Jinak se muUZete obratit na soud. Vice u prvni otazky.

' "l ' Na muj pozemek stéka voda ze sousedni stavby nebo z ni padd snih.

Pozadejte souseda, aby svou stavbu upravil. Pokud to odmitne, mliZete u soudu Zadat, aby
sousedovi ulozil zdrzet se odvadéni vody na Vase nemovitosti (napf. odtokem vody z okapli). Vice
u prvni otazky.

Pokud pfi desti voda stékd na Vas pozemek samovolné jen z vyse umisténého pozemku, popsany
postup nelze pouzit.

ol Soused mé urdZi, vyhrozuje mi, ni¢i mi majetek, déla schvalnosti.

Pokud Vas sousedé slovné nebo fyzicky napadnou, kfivé obvini, néco Vam znici nebo se o to
pokusi, mlZete to oznamit policii nebo obecnimu Gfadu. Mohli totiz spachat prestupek nebo
trestny cin.

O Védéli jste, Ze prestupkem muze byt i pobizeni psa ke Stékotu, hazeni ¢i navezeni véci
= na pozemek souseda, sexualni obtézovani, vzbuzovani vefejného pohorseni, rasistické
projevy na fotbalovém stadionu nebo urazky na socidlnich sitich?

| kdyZ se Vas prestupek dotkl, nemate ,pravo” domahat se potrestani pachatele. Rizeni o viné
a trestu je véci verejné moci. Pfestupek projednd obecni Urad z moci Uredni.

Pokud Vam ale spachanim prestupku vznikla skoda nebo se pachatel na Vas ukor bezdivodné
obohatil, mlZete se s takovym narokem pfihlasit do fizeni a v této Casti se stat ucastnikem fizeni -
poskozenym. Vice na treti strané letaku Prestupky v ¢asti Jsem obét prestupku.

Pokud prestupek proti ob¢anskému souziti nebo proti majetku spachala osoba Vam blizka, maze
Urad fizeni zahdjit a vést jen s Vasim souhlasem. Nejste sice Ucastnikem fizeni, ale mate prava tzv.
osoby pfimo postiZzené spachanim prestupku (pravo na vyrozuméni o zahdjeni fizeni, pravo
navrhovat dlkazy a €init jiné navrhy po celou dobu fizeni, prdvo na poskytnuti informaci o fizeni
potifebnych ke zpétvzeti souhlasu, pravo vyjadfit v fizeni své stanovisko, nahliZzet do spisu, Uc¢astnit
se ustniho jednani a byt pfitomni pfi vSech Ukonech v fizeni, pravo vyjadrit se pfed vydanim
rozhodnuti k jeho podkladim a pravo na oznameni rozhodnuti).

Osobou pfimo postizenou spachanim prestupku (s uvedenymi pravy) jste také, kdyz Vam kdokoliv
ubliZi na cti tim, Ze Vas zesmé3ni nebo jinym zplisobem hrubé urazi. Urad se vés pokusi usmifit.
Je-li to mozné, zvaZte mediaci, pti niz by vdm nestranna osoba (mediator) mohla pomoci, abyste

se sami dohodli na resSeni, které vam bude vyhovovat. Vice v letdku Mediace.
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