Plisen a jiné stavebni zavady v byté

Zjevny vyskyt vlhkosti, spojeny s tvorbou plisni na vnitfnich sténach bytu, je zavadou, ktera mize
mit nepfiznivy vliv na mikroklimatické podminky v byté, zejména na relativni vihkost a rozlozeni
teplot v mistnosti. Vyskyt plisni na sténach mize byt zdrojem tvorby a Sifeni spor téchto plisni.
Dlsledkem mohou byt rizné alergie ¢&i jiné zdravotni problémy uzivatelt bytu. Uzivani bytu vSak
mohou ztéZovat, ¢i dokonce znemoziiovat i jiné stavebni zavady.

1. Jak mam postupovat, pokud se v byté objevuji plisné nebo jiné stavebni zavady?
Muaze mi pomoci verejny ochrance prav?

V obecné roviné zalezi na tom, zda jde o byt v osobnim vlastnictvi, nebo byt najemni - obé
moznosti jsou popsany nize. Nezavisle na tom se uzivatel zavadného bytu muze obratit
na stavebni ufad.

Vefejny ochrance prav je opravnén prosetfovat ¢innost spravnich ufadu, tedy i stavebniho Gfadu,
na ktery se osoba obratila s zadosti o feSeni stavebnich zavad véetné vyskytu plisni v byté.
Kompetence ochrance se vsak jiz nevztahuji na ¢innost soukromych osob, tj. vliastnik( bytd
(plati i pro obce) a najemcl a vzajemnych vztah( mezi viastniky

2. Co mam délat, mam-li vlastni byt, ve kterém se objevuji plisné a nedari se
je odstranit?

Vlastnik bytu (jednotky)' nesmi uzivanim a stavebnimi Upravami uvnitf bytu a uzivanim spole¢nych
Casti domu ztizit jinému vlastniku jednotky vykon jeho prav. Vlastnik jednotky je povinen udrZzovat
svUj byt v nezavadném stavu. Pokud k zavadam VaSeho bytu a souvisejici tvorbé plisni dochazi
v dusledku ¢innosti souseda (napf. nedostate€nou udrzbou bytu, neodstranénim zavady na ném
apod.), je povinen Vam nahradit $kodu?. Jestlize k poSkozeni Vaseho bytu doslo v disledku zavad
na spoleénych castech domu, hradi $kodu spolecenstvi vlastniki®. Spinéni této povinnosti
je mozné se domahat soudné.

3. Jak mam postupovat, pokud mam pronajaty byt, ve kterém se objevuji plisné
nebo jiné zavady?

Pfedné se obratte na pronajimatele bytu. Pronajimatel je povinen mj. pfenechat najemci byt tak,
aby jej mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému ucelu a zajistit mu nerusené uzivani bytu
po dobu najmu.* Plisen v byté je zadvadou, ktera maze vzniknout také nespravnym uzivanim bytu
(napf. nedostateCnym vétranim). Pronajimatel ma povinnost odstranit poskozeni nebo vadu bytu
v pfiméfené dobé poté, co mu najemce poskozeni nebo vadu bez zbyteného odkladu oznamil.
Pokud pronajimatel tuto povinnost nesplni, mize najemce poskozeni nebo vadu bytu odstranit
azadat od né& nahradu odlvodnénych nakladd popfipadé slevu z najemného. Pokud by
pronajimatel odmital uhradit ¢astku vynaloZenou na odstranéni zavad, mlze ji najemce vymahat
soudné. Uvedené naroky muze najemce uplatnit pouze tehdy, pokud poskozeni €i vada bytu jsou
podstatné.®

4. Mohu chtit jako najemce kvuli vyskytu plisni nebo jiné zavadé slevu
na najemném?

Ano. Najemce ma pravo na slevu z najemného, pokud pronajimatel pfes jeho upozornéni radné

neodstranil v byté zavadu, v jejimz dusledku najemce mize byt uzivat jen s obtizemi. Pravo

na slevu z najemného je tfeba uplatnit u pronajimatele do 6 mésici ode dne, kdy najemce vadu

zjistil nebo monhl zjistit.®

1 Ustanoveni § 1159 zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik.
2 Ustanoveni § 1175 odst. 1 a odst. 2 ve spojeni s § 1183 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.
3 Ustanoveni § 1183 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.
4 Ustanoveni § 2205 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.
5 Ustanoveni § 2264 a § 2265 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.
6 Ustanoveni § 2208 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.
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5. Musi pronajimatel zajistit a zaplatit veSkeré opravy?

V zasadé ne. Pokud néjakou zavadu zpusobi sam najemce nebo ti, kdo s nim bydli
je za odstranéni odpovédny on. Najemce by mél provadét béznou udrzbu bytu, pokud se nedohodl
s pronajimatelem jinak. Ostatni udrzbu bytu a nezbytné opravy bytu provadi pronajimatel, pokud
se nedohodl| s najemcem jinak.’

6. Mize ochrance pomoci najemnikovi proti pronajimateli, pokud nebude chtit
odstranit zavady, priznat slevu na najemném nebo nahradit naklady, které
na odstranéni zavad vynalozil najemnik?

Ne. Jak bylo uvedeno vySe, vefejny ochrance prav je opravnén proSetifovat pouze cinnost

spravnich aradd (. i stavebnich ufadu). Kompetence ochrance se vSak jiz nevztahuji na ¢innost

soukromych osob, tj. vlastnikG bytl (plati i pro obce). Pokud pronajimatel neplni fadné
své povinnosti a nedojde ke smirnému FeSeni (napf. odstranéni zavad bytu, pfiznani slevy
na najemném nebo Uhradé nakladld vynaloZzenych najemcem na odstranéni zavad bytu), je nutné
se svych narokll domoci u soudu. Zakladni informace Vam mohou poskytnout pracovnici
obCanskych poraden (viz letak Obcanské poradny), vhodné je také navstivit advokata (viz letak

Pravni pomoc).

7. Mohu se obratit s zadosti o resSeni plisni a jinych stavebnich zavad na stavebni
urad?

Ano. Stavebni Ufad muze zasahnout tehdy, jsou-li splnény podminky pro jeho zasah uvedené
ve stavebnim zakoné® a je-li na takovém zasahu verejny zajem. O takovy pfipad nejde, jestlize
je plisen ¢i jina zavada zpUsobena nespravnym uzivanim bytu. Odstranéni stavebné-technickych
zavad ohrozujicich Zivot a zdravi je podle stavebniho zakona vefejnym zajmem.

Stavebni ufad na zakladé pfedbézného posouzeni Zadosti provede zpravidla kontrolni prohlidku
stavby. Prohlidkou zjisti, co je pfi€¢inou zavadného stavu, jestli nespravné uzivani bytu nebo Spatny
stav Ci Spatné provedeni stavby. Pokud zjisti, Ze pfi€inou vyskytu plisni je Spatny stav Ci provedeni
stavby, nafidi vlastnikovi odstranéni zavad a lhatu, do kdy tak ma ucinit. Pokud vlastnik zavady
neodstrani, mize mu to stavebni Ufad ulozit rozhodnutim, které je vymahatelné.

Stavebni ufad vSak nemUlze nafidit vlastnikovi bytu ¢i domu, aby Vam poskytl pozadovanou slevu
na najemném, uhradil Vami vynalozené naklady apod. Toto je v pravomoci soudu.

7 Ustanoveni 2207 zakona ¢. 86/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
8 Zakon ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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