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vazeni manzelé KR

z povéfeni vefejné ochrankyné prav Mgr. Anny Sabatové, Ph.D., si Vs dovoluji informovat
0 uzavieni Setfeni, které jsem na zakladé Vaseho podnétu zahajil. V podnétu jste si stéZovali
na rozhodnuti Katastralniho Uradu pro Zlinsky kraj, katastrdlniho pracovisté Uherské
Hradisté (dale také ,katastralni pracovisté”), a Zemémérického a katastralniho inspektoratu
v Brné (ddle také ,inspektorat”).

Po prostudovani Vaseho podnétu, obou spravnich rozhodnuti ipodkladl, které
mi katastralni pracovisté zaslalo, jsem dospél k zavéru, Ze sprdvni organy nepochybily.
Své Setteni proto konéim v souladu s ustanovenim § 17 zakona o vefejném ochranci prav.t

Obsah podnétu

Podstatou Vaseho pfipadu je zdkres hranice mezi pozemky st.p.C. [} ast.p.C. |}
v katastralnim Gzemi[JlilF Podle Vas v souvislosti s vytvaienim zékladni mapy velkého
mérfitka (obdoba dnesni obnovy katastrdlniho operdtu novym mapovani) doslo
k neopravnénému posunu zadkresu hranice do Vaseho pozemku. Pfed mapovanim vedla
hranice po obvodové zdi budovy na pozemku st.p.C. ]} Vv souvislosti s obnovou doslo
k posunu hranice cca o0 40 centimetr( tak, Ze se ptresah stfechy nachazi nad pozemkem,
na némz budova stoji. Hranici tak netvoti pranik zdi se zemi, ale priimét opaku na zem.

Rozhodnuti spravnich organt

Spravni orgdny v rozhodnuti uvedly, Ze zakres v katastralni mapé neni chybny. Podklad
pro vyhotoveni nové mapy evidence nemovitosti predstavoval nacrt z mistniho Setreni
ze srpna 1986 a nasledné polni nacrt [Jjze zari 1986. Na tyto dva dokumenty navazoval
soupis nemovitosti CJJ] zbrfezna 1987. Zdatovani jednotlivych dokumentd vyplyva,
Ze k odsouhlaseni hranice doslo az po vzniku naértu z mistniho Settfeni a polniho nacrtu;
nemohlo tak dojit k Upravé podkladi.

Z nacrtu mistniho Setfeni pak vyplyva, Ze pribéh predmétné hranice byl vysetren jako
spojnice dvou bodl predstavujicich rozhrani budov ¢p. i} Na tuto hranici navazovala
spojnice ¢tyf lomovych bodl oznadenych drfevénymi koliky ¢i éervenou barvou, které
se nachdazely 40 centimetri vné od severovychodni zdi budovy ¢pJJJ. Hranice kondila
na stavajicim oploceni. Soucasné doslo k vySetfeni pribéhu hranice obvodu budovy.

1 Zakon ¢. 349/1999 Sb., o vefejném ochranci prav, ve znéni pozdéjsich predpisd.

2 Nazev katastralniho Uzemi nebudu uvadét.
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Hranici tvofil prinik obvodového zdiva sterénem ado mapy byl zakreslen mapovou
znackou ,,pramét vnéjsiho obvodu stavebniho objektu”.

Spravni organy povazuji za podstatné, Ze z dokumentace vysledkl mistniho Setfeni vyplyva,
Ze prabéh predmétné hranice vlastnici neoznacili jako sporny. Pripadny nesouhlas
by obsahoval soupis nemovitosti a v naértu by hranice byla oznacena mapovou znackou
»spornd hranice.”

K Vasi zdsadni namitce, Ze v nacértu doslo k vyskrabdani hranice a jejimu posunuti, inspektorat
uvedl, Ze z pojmu nacrt je zfejmé, Ze vznikal v terénu, coz nevylucuje Upravy jeho obsahu
(napf. pravé vyskrabani), a to pravé na zakladé protokolarnich vysledkd mistniho Setreni.
Technicky podklad predstavovala zvétSenina pozemkové mapy evidence nemovitosti.

Rozhodujici neni ani pozndmka o spornosti hranice v soupisu nemovitosti utehdejsiho
vlastnika pozemku st.p.C. [} Podle spravnich organi neni jasné, zda se jednalo
o pfedmétnou hranici, a poznamka nema oporu ve vysledcich mistniho Setfeni.

Pravni hodnoceni

Pravni rdmec pro fizeni o opravé chyby v katastralnim operdtu predstavuje ustanoveni § 36
odst. 1 katastrédlniho zdkona.? Podle tohoto ustanoveni katastralni pracovisté opravi chybné
udaje katastru, které vznikly:

] zfejmym omylem pfi vedeni a obnové katastru,

] nepresnosti pfi podrobném méreni, zobrazeni pfedmétu méreni v katastralni mapé
a privypoctu vymér parcel, pokud byly prekroéeny mezni odchylky stanovené
provadécim prdvnim predpisem.

Prvni chybou se mysli nesoulad mezi zapisy vkatastru nemovitosti nebo zakresem
v katastralni mapé na jedné strané a listinou, kterd slouzila jako podklad pro zdpis nebo
zakres, na strané druhé. Druhou chybou se mysli situace, kdy doslo k prekroceni katastralni
vyhlddkou* stanovenych odchylek.

O prvni chybu se ve Vasem pfipadé nejednd, protoZe neni patrné, Ze by v katastru v pfipadé
predmétné hranice panoval nesoulad s podkladovou listinou. Podklad pro zakres hranice
predstavoval vysledek mistniho Setfeni. Katastralni pracovisté jsem pozadal zaslani
tfi hlavnich podklad(, ze kterych rozhodnuti spravnich orgdni vychazela; nacrt z mistniho
Setteni, polni nacrt ¢. ] a soupis nemovitosti ¢. ] Z jejich srovnani s platnou katastralni
mapou neni existence chyby patrnd, protoze mezi nimi nepanuje rozpor, jak mQzZete srovnat
na nasledujici strané.

Uzndvam, Ze soupis nemovitosti obsahuje unemovitosti ve vlastnictvi pana AR
P poznédmku o spornosti hranice. Souhlasim ale s nazorem spravnich organd,
Ze ze soupisu neni patrné, Zze by se jednalo o pfedmétnou hranici. Navic jak spravni organy
spravné uvadi, predmétna poznamka nema oporu ve vysledcich mistniho Setfeni.

3 Zakon ¢. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd.

4 Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlagka), ve znéni pozdé&jsich pfedpisd.
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Vyfezy polniho naértu z mistniho Setfeni ¢. ] (vievo) a méfického nacrtu . [} (vpravo)

Vyfrez platné katastralni mapy
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Vyfez soupisu nemovitosti ¢. Jlis podpisy vlastniki pozemka st. p. €. | R

Druhd namitka se tykala vyskrdbani a posunuti hranice v polnim nacrtu z mistniho Setreni
¢. ] 1 v tomto pfipadé souhlasim s vyjadienim spravnich organ(, ze nacrt vznikal v terénu,
coz nevylucuje Upravy jeho obsahu. Technicky podklad po vyhotoveni nd¢rtu predstavovala
zvétSenina pozemkové mapy. Vysledek mistniho Setfeni, jak spravné uvadi inspektorat,
pak nemusi byt pohledové shodny s predlohou. Nutno podotknout, Ze podobny ndazor
v minulosti vyslovil i Nejvyssi spravni soud, kdyZ konstatoval, Ze: ,obnova katastrdlniho
operdtu novym mapovdnim nemizZe byt jiz z podstaty vérnou kopii operdtu, ktery
md nahradit, coZ plyne z § 3 zdkona ¢. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti, protoZe orgdny
geodézie mély pri obnové operdtu evidence nemovitosti postupovat v souladu se skutecnym
stavem.”®

PFi hodnoceni Vaseho pfipadu nelze odhlédnout ani od skute¢nosti, Ze po novém mapovani
probéhla v roce 2000 obnova katastralniho operatu prepracovanim. Zasadni tato skutecnost
je, protoZe v citovaném rozhodnuti Nejvyssi spravni soud jesté dospél k nasledujicimu
zavéru. ,Pokud vlastnici dotcenych pozemk( (resp. jeden z nich) se zménou hranice
v katastralni mapé v soucasné dobé nesouhlasi (nejde tedy iz jejich uhlu pohledu o zfejmy
omyl), nelze prfedmétnou hranici, kterd byla platné vyhldsena vroce 1989 a 1999,
meénit za pouZiti § 8 odst. 1 pism. a) [dnes § 36 odst. 1 pism. a)] katastrdlniho zdkona,
byt by i bylo moziné pred katastrdlnim uradem vérohodné prokdzat, Ze hranice byla
na zdkladé probéhlych obnov katastrdlniho operdtu zakreslena nesprdvné.” V obou
pfipadech jak pritvorbé zakladni mapy velkého méritka, tak priobnové katastralniho
operdtu prepracovanim, jste mohly vznést namitky proti zdkresu hranice. Podle vseho
jste tak neucinili.

Spravni orgdny se zabyvaly iotdzkou, zda nevznikla chyba v katastru nepresnosti
pfi podrobném méreni, zobrazeni predmétu méreni v katastralni mapé a pfi vypoctu vymér
parcel, pokud byly prekroeny mezni odchylky. Odvolaci organ na zdkladé kontrolnich
vypoctd souradnic lomovych bodl predmétné hranice zjistil, Ze souradnice téchto bodu
jsou aZz nachybu v zaokrouhleni prakticky shodné se souradnicemi tychZz bodd, které
jsou vysledkem tvorby zakladni mapy velkého méfitka. Neni proto patrné, Ze by doslo
k prekroéeni odchylek.

5 Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 5. ¢ervna 2008, ¢j. 1 As 46/2008-134; www.nssoud.cz.
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Vzhledem ktomu, Ze tento zavér nerozporujete, aja nemam dlavod ned(vérovat
inspektoratu ve véci kontrolnich vypoctl, kontrolni vypoCty jsem nepovaZoval za nutné
ovérovat.

vazeni manzelé Kl shrnu-li fe¢ené, madm zato, Ze spravni organy postupovaly
spravné, pokud Vasemu ndvrhu na opravu chyby nevyhovély. Zakres v katastrdlni mapé
je v souladu s podkladovymi listinami a spravni orgdny rovnéz nezjistily prekro¢eni meznich
odchylek. Jste-li pfesvédceni, Ze Vam vlastnické pravo k pruhu pozemku, ktery se nachazi
mezi zdi budovy a hranici nalezZi, miZete zvazit podani Zaloby k soudu. V fizeni pfed soudem
ale vlastnické pravo musite prokdzat. Jelikoz se nejednd o jednoduchou zaleZitost,
doporucuji Vam véc projednat s advokdtem nebo jinou osobou znalou prava. V Gvahu
prichdzi i smirné feseni — odkup pfedmétné ¢asti pozemku st.p.¢. [}

S pozdravem

JUDr. Stanislav Kfecek
zastupce verejné ochrankyné prav

Priloha
ZapUjcena spisova dokumentace (pfilohy) doruc¢ena do Kancelare verejného ochrance dne
31. 1. 2019 (vcetné originald)





