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DOPORUCENI PRO PRAXI STANOVOVANI
OBVYKLEHO NAJEMNEHO

A: Doporuceni k vydani vnitfniho predpisu
Doporucujeme Ministerstvu prdce a socidalnich véci, aby metodikou sjednotilo
postup Ufadu prdce v téchto bodech:

1. UFad préace posuzuje viechny aspekty srovnatelnosti byt
pouzitych pfi stanoveni vySe obvyklého najemného (napf. druh
stavby, velikost bytu, kvalita, lokalita, vybaveni).

2. Spisova dokumentace pro urceni ¢astky mistné obvyklého
najemného obsahuje i tdaj o datu posledni aktualizace.

3. Pro zjednoduseni administrativy je vhodné, aby Ufad prace mél
k dispozici tabulku, ktera obsahuje nasledujici udaje o bytech,
ze kterych vychazel pfi stanoveni obvyklého najemného:

e typ pronajimatele (soukromy majitel, obec)

e umisténi bytu v obci

e zdroj informaci o najmu bytu

e datum posledniho stanoveni vySe obvyklého najemného

e podlahové plochy srovnavanych bytd

» vySi srovnavanych najemnych

e Udaje o aktualnosti zdrojovych podkladl (dokdy plati ndjemni

smlouva, kdy byla zvefejnéna inzertni nabidka apod.)

4. UFad prace stanovi podlahovou plochu bytu vZdy jako soucet
plochy vSech mistnosti bytu a vSech prostor tvoficich pFislusenstvi
bytu, ale bez sklepd, balkond, lodZii teras ¢i dalSich venkovnich ploch.

5. U¢astnici Fizeni maji pravo seznamit se s podklady pro vydani
rozhodnuti o doplatku na bydleni. Ufad prace jim proto umozni na
jejich Zadost nahliZzet do kompletnich podkladt slouZicich pro
stanoveni obvyklého najemného.

6. UFad prace stanovi obvyklé ndjemné jako aritmeticky pramér
ze zjisténych Udajl prepocteny na m2 plochy.




ombudsman
vefejny ochrance prav

B: Doporuceni pro fidici a kontrolni cinnosti

Doporucujeme ministerstvu, aby v souvislosti s vyddnim vnitfniho predpisu

vvvvvv

1. Srovnavat vzdy jen mistné srovnatelné byty. Nejsou-li Udaje o vySi
najemného v obci k dispozici, mél by urfad prace pristoupit

k individualnimu posouzeni vyse nadjemného, pripadné mdze Grad
prace ,pfihlédnout” k normativnim nakladdm.

2. DUsledného rozliSovani obecniho, druzstevni a trzniho najemného.

3. Pravidelné aktualizace vyse obvyklého najemného, a to alespon
jednou rocné.

4. Rozdélovat srovnatelné trzni byty podle velikosti, a obecni byty,
je-li to vhodne.

5. Srovnavat alespon 3 trzni byty v kazdé velikostni kategorii,
a obecni byty, je-li to vhodné.

6. Do spisové dokumentace zakladat vypis Gdaja z rozhodnych
podkladi (sezndmeni Ucastnika Fizeni ¢i tabulku).

7. UmozZnit Zadateli o doplatek na bydleni ¢i prijemci davky
seznamit se s tim, jakym zplsobem Grad prace urcil vysi mistné
obvyklého najemného.




